Stan na dzien sporzadzenia prospektu informacyjnego

Data sporzadzenia prospektu: 27 matca 2024 r.
Data wprowadzenia zmian 28 sierpnia 2024 r.

PROSPEKT INFORMACYJNY

Przedsigwzigcia Deweloperskiego

Dotyczacy zadania inwestycyjnego pod nazwa handlowa ,,CityFlow — etap II” realizowanego w Warszawie przy
ul. Redutowej w ramach Przedsiewzigcia Deweloperskiego ,,CityFlow”.

CZESC OGOLNA

I. DANE IDENTYFIKACYJNE I KONTAKTOWE DOTYCZACE DEWELOPERA

DANE DEWELOPERA

Deweloper Okam Academicus Spétka z ograniczong odpowiedzialno$cig wpisana do
rejestru przedsiebiorcéw Krajowego Rejestru Sadowego pod nr KRS 0000628326

Adres Siedziba Dewelopera: ul. Jagiellofiska 88, 03 — 215 Warszawa
Biuro sprzedazy: ul. Redutowa 9, 01-103 Warszawa

Nt NIP i REGON NIP 7010597569 REGON 36500121200000

Nt telefonu 22 435 47 87, 22435 47 88

Adres poczty elektronicznej okan(@okam.pl

Numer faksu 22 435 47 89

Adres strony internetowej www.okam pl

dewelopera

II. DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

HISTORIA 1 UDOKUMENTOWANE DOSWIADCZENIE DEWELOPERA

Deweloper — Okam Academicus sp. z 0.0. jest spotka dewelopetska powstala w 2016 roku. Deweloper jako spo6tka
celowa funkcjonuje w ramach grupy OKAM CAPITAL Sp. z o.0.

Dytektotem Zarzadzajacym i Czlonkiem Zarzadu OKAM Capital Sp. z o.0. nadzorujacym przedsiewziecie
dewelopetskie pn. ,,CityFlow” jest Marcin Michalec posiadajacy bogate i diugoletnie doswiadczenie przy realizacji
projektéw mieszkaniowych w Polsce. Marcin Michalec byt wspélodpowiedzialny m.in. za realizacje osiedla ,,Vista”
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przy ul. Wotonicza w Warszawie, osiedla ,,Mokka” przy ul. Konstruktorskiej w Warszawie, osiedla »Zoli Zoli” przy
ul. Rydygiera w Watszawie otaz osiedla ,,Dom w Dolinie Trzech Stawéw” przy ul. Sikorskiego w Katowicach.

OKAM CAPITAL Sp. z o.0. realizuje projekty budownictwa mieszkaniowego i1 komercyjnego za posrednictwem
spolek zaleznych. Poza spotka Okam Academicus Sp. z o.o. realizujaca przedsigwzigcie deweloperskie pn.
,CityFlow”, ktorego dotyczy niniejszy Prospekt Informacyjny, spélki zalezne od OKAM CAPITAL Sp. z o.o.
prowadza na roznych etapach zaawansowania projekty budownictwa mieszkaniowego 1 kometcyjnego:

e w Warszawie — projekt pod nazwa ,,Bohema” oraz ,,Central House”,
w Katowicach — projekt pod nazwa ,, Inspire”
w Lodzi — projekt ,,£.6dz. Work”, projekt ,,NOW?, projekt ,,Strefa Progress” oraz projekt pod robocza nazwg
,Piottkowska 2177,

Najnowszymi, zrealizowanymi juz przedsiewzigciami w ramach grupy OKAM Capital, sa:

przedsiewziecie dewelopetskie pod nazwa ,,InCity” przy ul. Siedmiogrodzkiej 1 1 1A w Warszawie,

przedsicwziecie deweloperskie pod nazwa ,,Vista” przy ul. J.P. Woronicza 33 w Warszawie,

przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa ,,Mokka” przy ul. Konstruktorskiej 7 w Warszawie,

przedsiewziecie dewelopetskie pod nazwa ,J Dom w Dolinie Trzech Stawow” przy ul. Sikorskiego 45 w

Katowicach,

przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa, ,,Zoli Zoli” przy ul. L. Rydygiera 6 w Warszawie,

e zadanie inwestycyjne ,,Bohema — czg$¢ A” przedsigwzigcia deweloperskiego ,,Bohema” przy ul. Szwedzkiej
30 w Warszawie

o przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,,Inspire I” przy ul. Sikorskiego 41 w Katowicach,

o przedsiewziecie deweloperskie ,Bohema czes¢ - C” jest ostatnim ukoficzonym przedsiewzigciem
deweloperskim zrealizowanym przez spolke powiazana z OKAM Capital Sp. z o.0.
o przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa ,Inspire II” przy ul. Sikorskiego 47 w Katowicach,

Wigcej informacji na temat wyzej wymienionych projektéw prowadzonych w ramach grupy OKAM Capital
dostepnych jest na stronie www.okam.pl

PRZYKLAD UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

(nalezy wskazaé (o ile istnieja) trzy ukoficzone przedsigwzigcia deweloperskie, w tym ostatnie)

Okam Academicus sp. z 0.0. jako spétka z zalozenia desygnowana do realizacji projektu ,,CityFlow” nie zrealizowata
dotychczas zadnego przedsiewzigcia deweloperskiego.

Wskazaé jednak nalezy, iz inne spétki celowe powiazane z OKAM Capital Sp. z o.o0. zrealizowaly dotychczas
nastepujace projekty budownictwa mieszkaniowego 1 komercyjnego:

e przedsigwziecie deweloperskie ,InCity” zrealizowane przy ul Siedmiogrodzkiej 1 i 1A w Warszawie
(rozpoczecie budowy: 1 etap — kwiecieri 2012, IT etap — maj 2013, III etap — marzec 2014, IV etap — lipiec
2015; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: I etap — grudzien 2013, II etap — pazdziernik 2014, IIT etap —
styczen 2016, IV etap — luty 2017),
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I, IT oraz I1I Etap przedsigwziecia dewelopetskiego ,,Dom w Dolinie Trzech Stawéw” zrealizowane przy ul.
Sikorskiego 45 w Katowicach (rozpoczecie budowy: I etap — marzec 2014, 11 etap — matzec 2017, I1I etap —
maj 2018; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: I etap — kwieciefi 2014, 1I etap — Marzec 2017, IIT etap —
pazdziernik 2019),

* przedsiewzigcie deweloperskie ,,Mokka” zrealizowane w Warszawie przy ul. Konstruktorskiej 7 (rozpoczecie
budowy: listopad 2015; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: sietpiefi 2017),
¢ przedsiewzigcie deweloperskie ,,Vista” zrealizowane w Warszawie przy ul. ].P. Woronicza 33 (rozpoczecie
budowy: grudziefi 2015; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: grudzies 2017),
* przedsiewziecie deweloperskiej ,,Zoli Zoli” ztealizowane w Warszawie przy ul. Rydygiera 6 (rozpoczecie
budowy: czerwiec 2017; uzyskanie pozwolenia na uzytkowanie: grudzien 2019),
® Zadanie inwestycyjne ,Bohema Cz¢$¢ A” przedsiewziecia deweloperskiego Bohema przy ul. Szwedzkiej
20/30 w Watszawie.
® Przedsigwzigcie deweloperskie ,, Inspire I” zrealizowane przez spolke powiazang z OKAM Capital Sp. z o.0.
® Przedsigwzigcie dewelopetskie ,,Bohema czeéé - C” zrealizowane przez spétke powigzang z OKAM Capital
Sp. z o.0.
® DPrzedsigwziecie deweloperskie ,Inspite II” ztealizowane przez spotke powiazana z OKAM Capital Sp. z
0.0.
®
Adres ul. Szwedzka 30; 03-420 Warszawa
Data rozpoczecia Listopad 2020 ¢.
Data wydania decyzji o pozwoleniu na uzytkowanie Listopada 2022 .

PRZYKLAD INNEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO

Przedsiewzigcie deweloperskie pod nazwa, ,,Central House” zrealizowane przez spétke OKAM Inwestycje sp. z o.o.
tj. spotke powigzana z OKAM Capital Sp. z o.0.

Adtes

Ul. Domaniewska, 02-663 Warszawa

Data rozpoczecia Listopad 2020 t.

Data uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie | Luty 2023 1.

PRZYKLAD OSTATNIEGO UKONCZONEGO PRZEDSIEWZIECIA DEWELOPERSKIEGO
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Przedsiewziecie deweloperskie pod nazwa , INSPIRE II” zrealizowane przez spbtke INSPIRE 11 sp. z o.0. tj. spéike
powiazang z OKAM Capital Sp. z 0.0. jest ostatnim ukoficzonym przedsigwzigciem deweloperskim

Adres Ul Sikorskiego 47, 40-282 Katowice
Data rozpoczecia Luty 2021 r.
Data uzyskania ostatecznego pozwolenia na uzytkowanie | Wrzesien 2023 r.

Czy przeciwko deweloperowi | Nie.
prowadzono (lub prowadzi sig)
postgpowania egzekucyjne na
kwote powyzej 100 000 zt

III. INFORMAC]JE DOTYCZACE NIERUCHOMOSCI 1 PRZEDSIEWZIECIA
DEWELOPERSKIEGO

INFORMACJE DOTYCZACE GRUNTU I ZAGOSPODAROWANIA PRZESTRZENNEGO
TERENU

Przedmiotowa nieruchomo$é polozona jest w wojewodztwie mazowieckim, w
Warszawie, Dzielnicy Wola, przy ul. Redutowej stanowi dziatki gruntu o numerach
Adres, numer dziatki ewidencyjnych 14/1, 15/1, 15/3, obreb ewidencyjny 6-07-11 o obszarze 3 865 mkw.
ewldencyjnej i numer
obrebu ewidencyjnego

Dla przedmiotowej nieruchomosci stanowiacej dziatki gruntu o numerach
ewidencyjnych 14/1, 15/1, 15/3 Sad Rejonowy dla Warszawy — Mokotowa w
Numer ksiegi wieczystej Warszawie X Wydzial Ksiag Wieczystych prowadzi ksigge wieczysta o numerze
WA4M/00176047/0.

Istniejace obciazenia w dziale IV ksiegi wieczystej wpisana jest hipoteka umowna do sumy 356.550.000,00

hipoteczne zlotych na rzecz sp6iki pod firma Powszechna Kasa Oszczednosci Bank Polski Spotka
nieruchomosdi lub wnioski o| Akcyjna z siedziba w Warszawie (REGON 016298263, KRS 0000026438), na
wpis zabezpieczenie wierzytelnosci z tytutu umowy kredytu inwestorskiego Nowy Dom nr

w dziale czwartym ksiegi 48 1020 1068 0000 1396 02320 0612 2z dnia 5 czerwca 2024 roku oraz umowy nr 81
1020 1068 0000 1302 0511 9583 kredytu obrotowego odnawialnego w walucie polskiej

wieczystej
z dnia 5 czerwca 2024 roku.

Ponadto w dziale IV ksiegi wieczystej zatejestrowano 3 wnioski o wpis roszczefi na
rzecz bankéw hipotecznych o ustanowienie hipotek.- roszczenia o ustanowienie
hipotek umownych, ujawnione na rzecz banku hipotecznego - PKO Bank Hipoteczny
Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie, niedotyczace przedmiotu umowy.
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W przypadku braku ksiggi
wieczystej informacja o
powierzchni dziatki i stanie
prawnym nietuchomosci

Nie dotyczy

Informacje dotyczace ¢ Cmentarz Wolski Prawostawny, ul. Wolska 138/140, 01-126 Warszawa,
obiektéw istniejacych ® Cerkiew §w. Jana Klimaka, ul. Wolska 138/140, 01-126 Watszawa,
polozonych w sasiedztwie ¢ Dzwonnica Cerkwii §w. Jana Klimaka,
itlwestyf:ji i wplywajace na e Kaplica Kosciola Jezusa Chrystusa Swigtych w Dniach Ostatnich,
warunki Zycia ®  Park Powstancow Warszawy przy ul. Wolskiej, 01-258 Warszawa,

e Cmentarz Wolski 180/182, 01-258 Warszawa,

e Kosciét pw. Sw. Grzegorza Wielkiego, ul. Wolska 180/182, 01-258

Warszawa,

Akty planowania | Plan ogdlny gminy Nie dotyczy. Przy czym na terenie objetym

przestrzennego i inne aktu
prawne na terenie objetym

przedsigwzigciem lub zdaniem inwestycyjnym
obowigzuje Studium uwarunkowas i kierunkéw

przedsiewzigciem lub zagospodarowania  przesttzenniego  m.st.
zadaniem inwestycyjnym Warszawy uchwalone przez Rade must.
Warszawy Uchwala nr LXXXII/2746/2006 z
dnia 10 pazdzietnika 2006 r., zmienione
Uchwalg nt 1./1521/2009 z dnia 26 lutego 2009
r., uzupetniong Uchwalg nr LIV/1631/2009 2
dnia 28 kwietnia 2009 r., ponownie zmienione
Uchwala nr XCII/2689/2010 z dnia 7
pazdziernika 2010 r., Uchwala nr
LX1/1669/2013 z dnia 11 lipca 2013 r, Uchwats
nr XCII/2346/2014 z dnia 16 pazdziernika
2014 r., Uchwala nr LXTII/1667/2018 z dnia 1
marca 2018 r oraz Uchwala nr LIIT/1611/2021
z 26 sierpnia 2021 r.
Miejscowy plan zagospodarowania | Nie dotyczy
przestrzennego
Miejscowy plan odbudowy Nie dotyczy
Inne Decyzja Nt 165/WOL/19 z dn. 04.12.2019¢. o
watunkach zabudowy
Ustalenia obowiazujacego | Przeznaczenie terenu Nie dotyczy
miejscowego planu
zagospodatowania Maksymalna intensywno$¢ | Nie dotyczy
przestrzennego dla terenu | zabudowy
objetego  przedsigwzigciem - — -
dewelopetskim lub Maks'ymalnla i minimalna | Nie dotyczy
zadaniem inwestycyjnym nadziemna intensywno$¢ zabudowy
Maksymalna powierzchnia | Nie dotyczy
zabudowy
Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | Nie dotyczy
Minimalny  udziat procentowy | Nie dotyczy

powierzchni biologicznie czynne;j
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Minimalna liczba miejsc do
parkowania

Nie dotyczy

Warunki ochrony §rodowiska i
zdrowia ludzi, przyrody 1
krajobrazu

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace zabudowy i
zagospodarowania terenu
polozonego na obszarach
szczegdlnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki ochrony dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz dobr
kultury wspolczesnej

Nie dotyczy

Wymagania dotyczace ochrony
innych terenow lub obiektow
podlegajacych ochronie na
podstawie przepiséw odrebnych

Nie dotyczy

Warunki i szczegotowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Nie dotyczy

Warunki i szczegdtowe zasady
obslugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Nie dotyczy

Ustalenia obowiazujacego
tniejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego dla dziatek
lub ich fragmentow,
znajdujacych sie w
odleglosci do 100 m od
granicy terenu objetego
Przedsiewzigciem
deweloperskim lub
zadaniem inwestycyjnym 5)

Przeznaczenie terenu

1. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstancéw Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 22 ust. 1 mp.zp. dla terenu
oznaczonego symbolem 5.Ukr okresla sig
ptzeznaczenie terenu: ustugi z zakresu kultu 1
dziatalnosci religijne;.

2. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstancéw Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 19 ust. 1 mp.zp dla terenu
oznaczonego symbolem 2.7ZP okrefla si¢
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przeznaczenie terenu: ziele urzadzona — park
publiczny z Izba Pamigci.

3. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
Cmentarza Powstaficow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 20 ust. 1 mpzp dla terenu
oznaczonego symbolem 3.ZP okreéla sie
ptzeznaczenie terenu: zieled urzadzona — park

publiczny.

4. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstaficow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 24 ust. 1 m.pzp dla terenu
oznaczonego symbolem 7.KPP okresla si¢
ptzeznaczenie terenu: plac publiczny.

5. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
1. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 93 m.p.z.p ustalenie planu 73 ZC:
Przeznaczenie terenu podstawowe: cmentarz

6. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 94 m.p.z.p ustalenie planu 74
MW(U): Przeznaczenie terenu podstawowe:
zabudoa mieszkaniowa wielorodzinna,
dopuszczalne: ustugi.

7. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
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r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 95 m.p.z.p. ustalenie planu 75
MW/U: Przeznaczenie terenu podstawowe:
zabudowa mieszkaniowa wielorodzinna lub
ushugi.

8. Uchwala nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 96 ustalenie planu 76 MW/U:
Przeznaczenie terenu podstawowe: zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna lub ustugi.

9. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 84 ustalenie planu 65 ZP:
Przeznaczenie terenu: podstawowe: zielel
urzadzona.

Maksymalna intensywnosc¢
zabudowy

Zgodnie z decyzja Nr 165/WOL/19 z dn.
04.12.2019¢. o warunkach zabudowy

Maksymalna i minimalna naziemna
intensywnos¢ zabudowy

1. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstancéow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 22 ust. 2 mp.zp. dla terenu
oznaczonego symbolem 5.Ukr okresla sig
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ maksymalng intensywnos$c
zabudowy — 0,9;

2) ustala si¢ minimalna intensywnos¢ zabudowy
—-0,6;
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2. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przesttzennego tejonu
Cmentarza Powstaficow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 19 ust. 2 mp.zp. dla terenu
oznaczonego symbolem 2.ZP okresla si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania tetenu:

1) wustala sie maksymalng intensywnosé
zabudowy — 0,04;

2) ustala si¢ minimalng intensywnos$¢ zabudowy
—0,01;

3. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania ptzestrzennego rejonu
Cmentarza Powstaficéw Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP — brak
ustalerd

4. Uchwala nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
Cmentarza Powstaficow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KPP —
brak ustalefi

5. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sptawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodatowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 73 ZC —
brak ustalefi.

6. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 94 ustalenie planu 74 MW(U):
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

2) maksymalny wskaznik intensywnos¢
zabudowy: 2,0.

Minimalnej intensywnosci nie ustala si¢.

7. Uchwata nt LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodatowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 95 ustalenie planu 75 MW/(U):
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
otaz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

2) maksymalny wskainik intensywnos¢
zabudowy: 2,0.

Minimalnej intensywnosci nie ustala sig.

8. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
. w sptawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 96 ustalenie planu 76 MW/U:
Woarunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego

3) maksymalny wskaznik intensywnosé
zabudowy: 2,0.

Minimalnej intensywnosci nie ustala sie.

9. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
1. w sptawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.
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Dla terenu oznaczonego symbolem 65 ZP —

brak ustalen.
Maksymalna powierzchnia | Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady Miasta
zabudowy Stotecznego Warszawy z dnia 24 maja 2018

t. W sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstaficow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 22 m.p.z.p. dla terenu oznaczonego
symbolem 5.UKr okresla si¢ maksymalna
powierzchni¢ zabudowy w odniesieniu do
dzialki budowlanej — 45%;

Maksymalna wysoko$¢ zabudowy | 1. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
Cmentarza Powstaficow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 22 ust. 2 mp.z.p. dla terenu
oznaczonego symbolem 5.Ukr okresla sig
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

5) ustala si¢ maksymalna wysoko$é zabudowy —
10 m, z zastrzezeniem pkt. 6; G) ustala sig
maksymalng wysokos¢ zabudowy dla obiektu
iglicy wskazanej na rysunku planu — 25 m.

2. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
Cmentarza Powstancow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 19 ust. 2 mpzp. dla terenu
oznaczonego symbolem 2.ZP okresla si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy oraz  wskazniki
zagospodarowania terenu: 5) ustala si¢
maksymalng wysoko$¢ zabudowy — 6,0 m, z
zastrzezeniem pkt. 6; 6) ustala sie maksymalng
wysokosé akcentu krajobrazowego
zlokalizowanego w  strefie upamig¢tnienia
oznaczonego na rysunku planu — 25,0 m.

3. Uchwala nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24

<
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maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstancéw Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP — brak
ustalen

4. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stotecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodatowania przestrzennego tejonu
Cmentarza Powstaficow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KPP —
brak ustalefi

5. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 73 ZC —
brak ustalen.

6. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stofecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 94 ustalenie planu dla 74 MW(U):
warunki zabudowy i zagospodarowania terenu’
oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
ptzestrzennego pkt 3) maksymalna wysokosé
zabudowy: 30 m.

7. Uchwala nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania ptzestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 95 ustalenie planu dla 75 MW(U):
watunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania lady
przestrzennego  3) maksymalna  wysokosé

Strona 12z 52




zabudowy: do 8 kondygnacji naziemnych lecz
nie wigcej niz 30 m.

8. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
1. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 96 ustalenie planu dla 76 MW/ U:
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przesttzennego 3) maksymalna wysokoéé
zabudowy: do 8 kondygnacji, lecz nie wiecej niz
27 m.

9. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
1. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 65 ZP —
brak ustales.

Minimalny ~udzial procentowy | 1. Uchwala nr LXVII/1855/2018 Rady
powierzchni biologicznie czynnej Miasta Stofecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstaficow Wartszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 22 ust. 2 mp.zp. dla terenu
oznaczonego symbolem 5.Ukr okreéla sie
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej — 35%;

2. Uchwala nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stofecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
Cmentarza Powstancéw Watszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 19 ust. 2 m.p.zp. dla terenu
oznaczonego symbolem 2.ZP okredla sie zasady
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ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

4) ustala si¢ minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

3. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstaficow Watszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 19 ust. 2 m.p.zp. dla terenu
oznaczonego symbolem 3.ZP okresla si¢ zasady
ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej — 70%;

4. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stofecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
Cmentarza Powstancéw Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 24 ust. 2 mp.zp. dla terenu
oznaczonego symbolem 7.KPP okresla si¢
zasady ksztaltowania zabudowy oraz wskazniki
zagospodarowania terenu:

1) ustala si¢ minimalny udzial procentowy
powierzchni biologicznie czynnej — 30%;

5. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stofecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,;m.p.z.p”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 73 ZC —
brak ustalen.

6. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
. w sptawie uchwalenia miejscowego planu
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zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 94 ustalenie planu 74 MW(U):
Warunki zabudowy i zagospodatowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania !adu
przestrzennego:

1)  minimalny  wskaZnik  powierzchni
biologicznie czynnej: 30%

7. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 95 ustalenie planu 75 MW(U):
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania ladu
przestrzennego:

1) minimalny  wskaznik powierzchni
biologicznie czynnej: 30%;

8. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 96 ustalenie planu 76 MW/U:
Warunki zabudowy i zagospodarowania terenu
oraz zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:

1)  minimalny  wskaznik  powierzchni
biologicznie czynnej: 30%;

9. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodatowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 84 ustalenie planu 65 ZP: Warunki
zabudowy i zagospodatowania terenmu oraz
zasady ochrony i ksztaltowania tadu
przestrzennego:
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1) minimalny  wskaznik  powierzchni
biologicznie czynnej: 90%;

Minimalna
parkowania

liczba

miejsc

do

1. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stofecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
Cmentarza Powstancéw Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Zgodnie z § 22 ust. 8 mp.zp. dla terenu
oznaczonego symbolem 5.Ukt: Zasady obstugi
komunikacyjnej: 2) w zakresie parkowania
obowigzuja przepisy § 12 ust. 5.

§ 12 ust. 5: W zakresie parkowania:2) ustala si¢
minimalne  wskazniki  parkingowe  dla
samochodéw osobowych i rowerdw:

2) dla biur i urzedéw, w szczegdlnosci
administracji publicznej, 18 miejsc

postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej
i dla roweréw min 5 miejsc

postojowych / 1000 m2 powierzchni uzytkowej
(nie mniej jednak niz 5 miejsc

postojowych),

b) dla ustug 25 miejsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej i dla roweréw

min 6 miejsc postojowych / 1000 m2
powierzchni uzytkowej (nie mniej jednak niz 2

miejsca postojowe);

2. Uchwala nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstancéw Warszawy dalej
jako ,m.p.z.p.”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 2.ZP — brak
ustalef.
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3. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
Cmentarza Powstancéow Warszawy dalej
jako ,,m.p.z.p.”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 3.ZP — brak
ustalefl

4. Uchwata nr LXVII/1855/2018 Rady
Miasta Stolecznego Warszawy z dnia 24
maja 2018 r. w sprawie miejscowego planu
zagospodarowania ptzestrzennego rejonu
Cmentarza Powstafncéw Warszawy dalej
jako ,m.p.z.p.”.

Dla terenu oznaczonego symbolem 7.KPP —
brak ustalen

5. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 93 ustalenie planu 73 ZC: Zasady
obstugi komunikacyjnej:

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

6. Uchwala nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stofecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego tejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 94 ustalenie planu 74 MW(U):
Zasady obstugi komunikacyjnej:

2) wskaznik miejsc parkingowych wg ustale
ogodlnych okreslonych w § 10 ust. 3 uchwaly.

§ 10 wst. 3 Dla zaspokojenia potrzeb
patkingowych dla  obiektéw nowych i
rozbudowywanych ustala  sie nastepujace
wskazniki parkingowe: A
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1) dla biur i urzedéw — 18+30 miejsc / 1000 m2
p.uz. budynkéw

2) dla handlu i ustug — 25+38 miejsc / 1000 m2
p-uz. budynkéw

3) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce /
Imieszkanie nie mniej jednak niz 1

miejsce / 60 m2 p.uz. mieszkania.

7. Uchwala nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stolecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sptawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przesttzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 95 ustalenie planu 75 MW(U):
Zasady obstugi komunikacyjne;j:

2) wskaznik miejsc parkingowych wg ustalef
ogolnych okreslonych w § 10 ust. 3 uchwaly.

§ 10 wust. 3: Dla zaspokojenia potrzeb
parkingowych dla  obiektéw nowych 1
rozbudowywanych ustala si¢  nastgpujace
wskazniki parkingowe:

1) dla biur i urzgdéw — 18+30 miejsc / 1000 m2
p-uz. budynkéw

2) dla handlu i ushug — 25+38 miejsc / 1000 m2
p-uz. budynkéw

3) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce /
1mieszkanie nie mniej jednak niz 1

miejsce / 60 m2 p.uz. mieszkania.

8. Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
t. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 96 ustalenie planu 76 MW/U:
Zasady obstugi komunikacyjnej:

2) wskaznik miejsc parkingowych wg ustalen
ogdlnych okreslonych w § 10 ust. 3 uchwaly.
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§ 10 wst. 3 Dla zaspokojenia potrzeb
patkingowych  dla  obiektéw nowych i
rozbudowywanych ustala si¢ nastgpujace
wskazniki parkingowe:

1) dla biur i urzedéw — 18+30 miejsc / 1000 m2
p-uz. budynkow

2) dla handlu i ustug — 25+38 miejsc / 1000 m2
p-uz. budynkéw

3) dla zabudowy mieszkaniowej — 1 miejsce /
Imieszkanie nie mniej jednak niz 1

miejsce / 60 m2 p.uz. mieszkania.

9.Uchwata nr LVI/1669/2009 Rady Miasta
Stotecznego Warszawy z dnia 28 maja 2009
r. w sprawie uchwalenia miejscowego planu
zagospodarowania przestrzennego rejonu
ulicy Olbrachta dalej jako ,,m.p.z.p”.

Zgodnie z § 84 ustalenie planu 65 ZP: Zasady
obstugi komunikacyjnej:

2) zakaz lokalizacji miejsc parkingowych;

Ustalenia decyzji o
watunkach

zabudowy albo decyzji

o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego
dla terenu obj¢tego
przedsiewzieciem
deweloperskim lub
zadaniem

inwestycyjnym w przypadku
braku miejscowego planu
zagospodarowania
przestrzennego

Funkcja zabudowy

zagospodarowania terenu

Sposéb uzytkowania obiektéw budowlanych
oraz zagospodarowania terenu

Cechy zabudowy i zagospodarowania tetenu:

Gabaryty

Szerokos¢ elewacji frontowych:
- od strony ul. Redutowej:

- dla zabudowy w pdélnocnej czeéci terenu
inwestycji szerokoSci elewacji - nie ustala sie
(planowane budynki potozone w glebi dziatki
inwestycji, w drugiej linii zabudowy),

- dla zabudowy w poludniowej czeéci terenu
inwestycji szerokoéci elewacji - od 10 do 12 m -
dla zabudowy w poludniowej czeéci terenu
inwestycji (z tolerancja +1- 0,5m);

Forma architektoniczna

Geometria dachu - dachy plaskie (4. ze
spadkami technicznymi).
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Zakazuje si¢ grodzenia terenu inwestycji od
strony ul. Redutowej, na glebokosci min. 20 m.

Usytuowanie linii zabudowy

Ustala si¢ od strony Redutowej:

e w poélnocnej czedci terenu inwestycji:
wyznacza si¢ nieprzekraczalng linig
zabudowy usytuowana w odleglosci
min. 32 m od granicy dziatki,
réwnolegla do ulicy

e wpoludniowej czesci terenu inwestycji:
wyznacza si¢ nieprzekraczalna linig
zabudowy usytuowana w odleglosci
min. 14 m od granicy dziatki,
réwnolegly do ulicy

Intensywnos¢ wykorzystania terenu

Ustala si¢ wskaznik powierzchni nowej
zabudowy w stosunku do terenu inwestycji w
przedziale 0,20-0,25

Warunki ochrony srodowiska i
zdrowia  ludzi,
krajobrazu

przyrody i

Teren inwestycji nie znajduje si¢ w obszarze
objetym ochrong prawna w rozumieniu ustawy
z dn. 16.kwietnia 2004r. o ochronie przyrody (
Dz. U. z 20191. poz. 1396)

Planowana inwestycja, z uwagi na powierzchnie
garazy 1 parkingéw samochodowych wraz z
towarzyszaca im infrastruktura wynoszaca 5 ha,
zaliczana jest do
mogacych znaczaco oddzialywaé na §rodowisko

rodzaju  przedsiewziec

wymienionych w rozporzadzeniu z dn. 9
listopada 2010r. w sprawie przedsigwzigl
mogacych znaczaco oddzialywaé na srodowisko
(Dz. U. z 2019r. poz. 1839).

Wymagania dotyczace zabudowy 1
zagospodarowania terenu
poltozonego na obszarach

szczegblnego zagrozenia powodzia

Nie dotyczy

Warunki  ochrony  dziedzictwa
kulturowego i zabytkéw oraz débr
kultury wspolczesnej

Przedmiotowy teren nie znajduje si¢ w obszarze
okreslonym przepisami ustawy z dn. 23 lipca
2003t. o ochronic zabytkéw i opiece nad
zabytkami (Dz. U. z 2017r. poz. 2187)

Wymagania dotyczace ochrony
innych

terenéw lub obiektow
podlegajacych

Nie dotyczy
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ochronie na podstawie przepisow
odrebnych

Warunki i szczegdlowe zasady
obstugi w zakresie komunikacji

Dostep do drogi publicznej i obstuga
komunikacyjna inwestycji od drogi publicznej
ul. Redutowe;j.
Wobec powyzszego projekt decyzji zostal
uzgodniony z:

¢ Zarzadem Drég Miejskich — zarzadca
drogi powiatowej ul. Redutowej —
pismem z dnia 04.11.2019 r., znak:
ZDM-TSR OP.0202.2013.2019.TBL
(2JOM.UD-ZDM-TSR,,OP), z
nastepujacymi uwagami cyt.: ,,obstuga
komunikacyjna od ul. Redutowej;
- celem  wladciwego  zaprojektowania
podiaczenia inwestycji do ul. Redutowej i oceny
jej wplywu na przylegls sie¢ drogowa nalezy
przeprowadzi¢ analizy i prognozy ruchu. Przed
przystapieniem do wykonania analizy inwestor
powinien wystapi¢ do Zarzadu Dt6g Miejskich
lub Biura Polityki Mobilnosci i Transportu o
okteslenie obszaru, zakresu i hotryzontéw
Wystapienie inwestora powinno
zawierad dotyczace liczby miejsc
postojowych, powierzchni uzytkowych oraz
liczby mieszkaticéw  i/lub

analizy.
dane

przewidywanej
pracownikéw.

zjazd z drogi do obiektu powinien byé
zaprojektowany 1 wybudowany w
sposdb odpowiadajacy wymaganiom
wynikajacym z jego usytuowania i
ptzeznaczenia, a w szczegélnosei
powinien by¢ dostosowany do
wymagafl bezpieczefistwa ruchu na
drodze, wymiaréw  gabarytowych
pojazdow, dla  ktdétych jest
przeznaczony oraz do wymagan ruchu
pieszych, na warunkach okreslonych w
rozporzadzeniu Ministra Transportu i
Gospodarki Morskiej z dnia 2 marca
1999 r. w sprawie warunkéw
technicznych jakim powinny
odpowiada¢ drogi publiczne i ich
usytuowanie (Dz. U. z 2016 r. poz. 124
ze zmianami); miejsca patkingowe dla
obstugi inwestycji nie moga by¢
zlokalizowane w projektowanym pasie
drogowym ul. Redutowej;

obiekty budowlane usytuowane przy
drogach  nalezy lokalizowaé od
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zewngetrzne] krawedzi  jezdni w
odlegtosci okreslonej w ustawie z dnia
21 marca 1985 r. o drogach
publicznych (Dz. U. z 2018 r. poz.
2068). W szczegdlnie uzasadnionych
przypadkach usytuowanie obiektu
budowlanego przy drodze w odlegloéci
mniejszej niz okreslona moze nastapic
wylacznie za zgoda zarzadcy drogi.

nie  dopuszcza si¢  mozliwosci
lokalizacji w pasie drogowym ul
Redutowej elementéw obstugi obiektu
typu np.: schody, pochylnie, podjazdy,
drogi pozarowe;

budowa i  przebudowa  drogi
spowodowana inwestycja niedrogowsq
nalezy do inwestora tego przedsigwzic
cia, szczegolowe warunki budowy lub
przebudowy drogi okreslone zostang w
umowie pomiedzy zarzadca drogi a
inwestorem, ktora nalezy zawrzed
przed uzyskaniem pozwolenia na
budowe inwestycji niedrogowej; -
zmiana  zagospodarowania  terenu
przylegtego do pasa drogowego ul.
Redutowej w zakresie wiaczenia do
drogi ruchu drogowego spowodowana
ta zmiana, podlega uzgodnieniu w
Zarzadzie Drog Miejskich po zawarciu
umowy pormcdzy zarzadca drogi a
inwestorem inwestycji niedrogowej;
budowa lub przebudowa zjazdu
wymaga uzyskania zezwolenia zarzadcy
drogi na lokalizacje zjazdu.

Warunki i szczegblowe zasady
obstugi w zakresie infrastruktury
technicznej

Planowana inwestycja znajduje si¢ w zasiegu
miejskiej sieci infrastruktury technicznej.
Podlaczenie na warunkach okreslonych

wstephie przez gestorow sieci w zakresie:

1.

wodociagbw i kanalizacji - Miejskie
Przedsigbiorstwo ~ Wodociagéw i
Kanalizacji w m. st. Warszawie S.A. w
pismie znak:
PRO.DRP.669.298.2018.138676.18. EB
EJ z dnia 01.06.2018r. informuje, ze
odnoénie  przylaczenia do  siec
wodociagowej Zrédlem zaopatrzenia w
wode ww. zespolu budynkéw moze
by¢é istniejacy przewdd wodociagowy
DN 250 w wul Redutowej po
ewentualnej rozbudowie sleci
wodociaggowej na terenie lokalizacji
inwestycji; odno$nie przylaczenia do
sieci  kanalizacyjnej, odbiornikiem
$cieckdbw bytowych i w ograniczonej
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ilo§ci wod opadowych z ww. zabudowy

moze by¢ istniejacy kanat

ogdlnosplawny II kl. (0,70x1,25) m w

ul.  Redutowej po  ewentualnej

tozbudowie sieci kanalizacyjnej na

terenie lokalizacji inwestycji;
Maksymalna ~ ilo§¢  wéd  opadowych
odprowadzana z przedmiotowe]j inwestycji do
miejskiej sieci kanalizacyjnej ,,nie moze
przekroczy¢ wartosci 20 dm 3/s. Wicksze iloéci
wod opadowych nalezy gromadzié w zbiorniku
retencyjnym  zaopatrzonym w  urzadzenie
ograniczajace przeplyw i odprowadzaé w
okresie pogody bezdeszczowej. Dopuszczamy
takze inne sposoby  zagospodarowania
nadmiaru wéd opadowych;

2. miejska sie¢ cieplownicza — VEOLIA
Energia Warszawa S.A., w pismach o
znakach:

VWAW/EWT/19/1907364,
VWAW/EWT/19/1907366,
VWAW/EWT/19/1907368,
VWAW/EWT/19/1907369:
z dnia 25.04.2019. informuje, ze zasilenie w
cieplo z sieci cieptowniczej jest technicznie
mozliwe, o facznej zambwionej mocy: budynek
nr 1 - 1350 kW, budynek nr 2 1180 kW,
budynek nr 3 - 950 kW, budynek nr 4 - 750 kW,
budynek nr 5 - 90 kW; 3) elektroenerqetvki -
INNOGY STOEN OPERATOR sp. z 0.0, w
pismie znak: ND-B\WW\09489\2018-ND-
B\WW\00001\2018 z dnia 09.05.2018t.
informuje, ze istnieje mozliwosé zasilania
projektowanego osiedla mieszkaniowego moca
przylaczeniowa ok. 2500 kW z przylacza
podstawowego 1 ok. 300 kW z przylacza
rezerwowego oraz ze ze wzgledu na
koniecznoé¢ budowy stacji transformatorowej,
na ctapie tworzenia koncepcji programowo-
przestrzennej, nalezy wzia¢ pod uwage miejsce
usadowienia stacji wraz z pasem technicznym
umozliwiajacym ulozenie niezbednych linii
kablowych;
Ww. dane nalezy traktowac jako otientacyjne,
do uscislenia w ramach projektu budowlanego,
Szczegblowe warunki techniczne zostana

okreflone w umowach zawartych miedzy
whadciwg jednostka otganizacyjna a inwestorem,

Inne rozwigzania w zakresie zaopatrzenia w
alternatywne media wymagaja dodatkowych
uzgodniefl z gestorami sieci,
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Ew. przebudowa istniejacych sieci kolidujacych
z planowana inwestycja- na warunkach
okreslonych przez gestoréw sieci,

Zgodnie z art. 28b ust. I ustawy z dnia 17 maja
1989 t. Prawo geodezyjne i kartograficzne (Dz.
U. z 2019 r poz. 725) "sytuowanie
projektowanych sieci uzbrojenia terenu mna
obszarach miast uzgadnia si¢ na naradach
kootdynacyjnych  organizowanych  przez
starostg." Szczegdlowe regulacje w tym zakresie
zawiera zarzadzenie nr 6378/2014 Prezvdenta
m.st. Warszawy z dnia 21 lipca 2014 r. w spra
wie zasad organizacyjnych koordynowania
usytuowania projektowanych sieci uzbrojenia
terenu na obszarze m.st. Warszawy;

minimalny  udzial  procentowy
powierzchni biologicznie czynnej

Zgodnie z decyzja Nr 165/WOL/19 z dn.
04.12.2019¢. o warunkach zabudowy minimalny
udzial procentowy powierzchni biologicznie
czynnej wynosi ok. 11.650 m2/30%

nadziemna intensywnos$< zabudowy

Zgodnie z decyzja Nr 165/WOL/19 z dn.
04.12.2019t. o watunkach zabudowy wskaznik
wielkosci powierzchni nowej zabudowy w
stosunku do terenu inwestycji wynosi 0,20/025;

wysokoé¢ zabudowy

Wysokoé¢ gdémej krawedzi elewacji
frontowej (jej gzymsu lub attyki) liczona od
$redniego poziomu chodnika w ulicy przed
glownym wejéciem do budynku -
zréZznicowana tj.:

- ustala sie nastgpujace  ograniczenia
wysokosciowe dla inwestycji:

- dla V kond. - od 15 do 16,5 m, - dla VI kond.
- od 18,5 do 20 m, - dla VII kond. - od 20 do
22,5 m, - dla VIII kond. - od 23,5 do 26 m, - dla
IX kond. - od 28 do 29,5 m;

- dla elementéw i/lub urzadzef na dachu
(mmaszty, anteny, kominy, nadszybia, obudowa
klatek schodowych) maks. 31,5 m n.p.t;

- dla zabudowy wzdluz ul. Redutowe;:

- w poludniowej czesci terenu inwestycji - V
kond., zgodnie z wysokosciami dla kondygnacji
podanymi powyzej;

- dla zabudowy wzdluz pélnocnej granicy
dzialki:

Strona 24 z 52




- wysokosci budynkéw zréznicowane od V do
IX kondygnacji, zgodnie 2z wysokosciami dla
kondygnacji podanymi powyzej;

- dla zabudowy w $rodkowej czgici terenu
inwestycji:

- wysokosci budynkéw zrdznicowane od V do
VII kondygnacji, zgodnie z wysoko§ciami dla
kondygnacji podanymi powyzej;

- dla zabudowy wzdluz potudniowej granicy
dziatki:

- strefa zabudowy o wysokosci V kondygnacji -
na glebokodé min. 5 m, w odlegloéci min. 5 m

od granicy dzialki,

- strefa zabudowy o wysokosci VII kondygnacji
- w odleglosci min. 10 m od granicy dziatki,

- strefa zabudowa o wysokosci od VII do IX
kondygnacji - w odlegtosci min. 15 m od granicy
dzialki, dopuszcza sie mozliwosé
powickszenia/poszerzenia  stref  zabudowy
wylacznie w kierunku pélnocnym, przy czym
suma glebokosci stref V i VII kondygnacyjnych
powinna wynosi¢ min. 10 m,

Informacje zawatte w miejscowych planach Miejscowy plan zagospodarowania
publicznie dostepnych zagospodarowania przestrzennego | przesttzennego rejonu ulicy Jana Olbrachta
dokumentach dotyczacych - uchwala Rady m. st. Warszawy nr
przewidzianych inwestycji w LVI/1669/2009 z dnia 28 maja 2009 r.

promieniu 1 km terenu
objetego przedsigwzieciem
dewelopetskim lub
zadaniem inwestycyjnym,
zawarte w:

Planowane linie tramwajowe:

- 2KDGP-pp - ul. Kasprzaka (odc. od ul
Wolskiej w kietunku wschodnim do ul

Otrdona).
Planowane ulice gléwne ruchu
przyspieszonego:

- IKDGP-pp - Trasa N-§ (odc. ul. Wolska - ul.
Goérczewska, wzdluz tordw kolejowych linii
509).

Planowane ulice zbiorcze:
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- 9KDZ - ul. Projektowana (od ul. Fort Wola (w
rejonie sktzyzowania z ul. Czluchowska) w
kierunku  pélnocno-wschodnim do  ul
Krepowieckiego);

- 10KDZ - ul. Czluchowska (odc. Trasa N-S -
projektowana IKDZ);

- 11KDZ - ul. Nakielska.
Planowane ulice lokalne:

- 12KDL - ul. Projektowana (w rejonie ul
Olbrachta, ul. Bialowiejskiej, ul. Goétczewskiej
oraz projektowanej Trasy N-S);

- 13KDL - ul. Projektowana Iaczaca ul.
Ktepowieckiego z projektowang ul. 12KDL (na
poludniowym konficu ulic: Bialowiejskiej,
Szanicowej);

- 19KDL - ul. Projektowana (od skrzyzowania
ul. Pustola z ul. Sowiniskiego w kierunku
zachodnim do projektowanej 9IKDZ);

- 20KDL - ul. Projektowana (odc. ul
Cztuchowska - ul. Projektowana 9KDZ).

Planowane ulice dojazdowe:

- 26KDD - ul Projektowana (odc. ul
Przanowskiego - ul. Mroczna);

- 42KDD - przedluzenie ul. Wincentego Pola do
ul. Jana Olbrachta;

- 49KDD - ul. Projektowana (przediuzenie ul.
Strakowej do skrzyzowania projektowanej
9KDZ i 19KDL);

- 50KDD - ul. Projektowana (odc. ul. Olbrachta
- projektowana 13KDL, po zachodniej stronie
ROD im. Gen. J. Sowinskiego);

- 51KDD, 52KDD - ulice Projektowane w
rejonie ul. Czluchowskiej, Fort Wola, Wolskiej 1
projektowanej Trasy N-S.

Planowane skrzyzowania dtég:

- wezel drogowy, wielopoziomowy -
skrzyzowanie projektowanej Trasy N-S z ul.
Wolska;
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- ul. Czluchowskiej z projektowana Trasg N-S
(ul. Czluchowska w tunelu pod torami Iacznicy
kolejowej Odolany — Warszawa Gdariska).

Planowany ciag pieszo-rowerowy:

- 1KP - ul. Sowifiskiego (odc. ul. Nakielska - Cm.
Powstancéw Warszawy).

Planowane $ciezki rowerowe:

wzdhuz ulic: Wolska i Kasprzaka (po péinocnej
stronie); Ordona (odc. ul Kasptrzaka -
ul Wolska); Elekcyjna (po wschodniej stronie);
Fort Wola; Redutowa (po wschodniej stronie);
projektowana Czluchowska (10KDZ);
projektowana Trasa N-S; projektowana
Nakielska (11KDZ); projektowana 9 KDZ.

Planowane bezkolizyjne przekroczenia
ukladu komunikacyjnego:

ptzez projektowans Tras¢ N-S w rejonie
skrzyzowania z ul.Jana Olbrachta.

Planowane ciagi piesze na terenach:
15ZP, 44ZP.

Planowane inwestycje z zakresu
infrastruktury technicznej:

- magistrale wodociagowe - w ul 9KDZ
Projektowanej, spinajacej istniejaca tagistrale
DN 800mm w ul. Olbrachta i DN 400mm w ul.
Polczyiiskiej;

- przebudowa przewodu DN 150mm w rejonie
ul. Cztuchowskiej;

- przebudowa istniejacych  przewodbéw
wodociagowych w rejonie ul. O. Boznariskiej na
odcinku  powyzej ul Olbrachta do ul
Goérczewskiej;

- likwidacja istniejacego przewodu
wodociagowego DN 150mm i budowa nowego
wodociagu w liniach rozgraniczajacych ul. O.
Boznanskiej od istniejacego przewodu DN
200mm w ul. Goérczewskiej do spiecia z
istniejaca magistraly DN 800mm w ul
Olbrachta;

/
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- adaptacja stacji RPZ 110/15 kV ZM WOLA
oraz przebudowa poprzez skablowanie lub
przeniesienie odgaleznej linii napowietrznej 110
kV zasilajacej ta stacje.

Planowane tereny ustug zdrowia:
- 36U-Z - w rejonie ul. Monte Cassino 7.
Planowane usltugi oswiaty:

- 80b U-O - na wschod od planowej Trasy N-S
i zachéd od Cmentarza Wolskiego (w rejonie
projektowanych ul. 51 KDD, 20 KDL).

Planowane teteny zieleni urzadzonej:

- 15ZP - pomiedzy ulicami Jana Olbrachta,
9KDZ, 13KDL i 50KDD (na terenie ROD im.
Gen. J. Sowiniskiego);

- 44ZP, 55ZP - w rejonie ul. Olbrachta,
Czluchowskiej i projektowanej 9IKDZ (na
terenie ROD "Wola");

- 65 ZP - w rejonie ul. Redutowej, Pustola,
Wolskiej (na zachéd od Cm. Wolskiego
Prawoslawnego).

Planowane tereny zieleni fortecznej:

- 16ZF - pomiedzy ulicami Jana Olbrachta,
9KDZ, 13KDL i 50KDD (na terenie ROD im.
Gen. J. Sowifiskiego; w tym: planowane
odtwotzenie i rewitalizacja fosy 1 waléw
ziemnych).

Ponadto w  promieniu lkm  od
przedmiotowej nieruchomosci  zostaly
wydzielone tereny, dla ktérych powyiszy
MPZP wyznacza m.in. nastgpujace
ptzeznaczenia:

- IMW(U), 2MW(U), 57MW(U), 58MW(U),
8IMW(U), 80a MW(U) - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna z ushugami jako
funkcja dopuszczalna;

- 3MW/U, 4MW/U, 56MW/U, 76MW/U,
7TMW/U, 79MW/U, 84MW/U - zabudowa
mieszkaniowa wielorodzinna i lub ustugi;
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- 17UMW) - ustugi z zabudows wielorodzinng
jako funkcjg dopuszczalng;

- 90, 20U, 27U, U na terenie 84MW /U - tereny
ustug.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Parku Moczydlo -
uchwata Rady m. st. Watszawy nr
XCIV/2805/2010 z dnia 9 listopada 2010 r.

Planowane linie tramwajowe:

plan dopuszcza realizacjg linii tramwajowej w ul.
Elekcyjne;j.

Planowane $ciezki rowerowe:

w rejonie skrzyzowania ul Elekcyjnej 1 ul
Wolskiej (przedluzenie sciezki wzdluz ul.
Wolskiej w kierunku zachodnim).

Ponadto w  promieniu 1km od
przedmiotowej nieruchomos$ci  zostaly
wydzielone tereny, dla ktérych powyiszy
MPZP wyznacza m.n. nastgpujace
przeznaczenia:

- 27TMW - zabudowa mieszkaniowa
wielorodzinna.

Miejscowy plan zagospodarowania
przestrzennego rejonu Cmentarza

Powstatic6w Warszawy - uchwata Rady m.
st. Warszawy nr LXVII/1855/2018 z dnia 24
maja 2018 r.

Planowane linie tramwajowe:

- 8KD-GP - w ciagu ul. Wolskiej (w rejonie
sktzyzowania z ul. Redutowa, w wykopie
wschodniego odcinka ul. Wolskiej

torowiska tramwajowego pod jezdniami drogi

9.KD-Z ul. Redutowej).
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Planowane zatoki postojowe dla autobusow
turystycznych:

po zachodniej stronie ul. Redutowej.

Planowane bezkolizyjne przejscia pieszo-
rowerowe:

- nad ul. Wolska (w rejonie skrzyzowania ul.
Wolskiej 1 ul. Redutowe;);

- nad totami tramwajowymi (w tejonie
skrzyzowania ul. Wolskiej i ul. Redutowej).

Planowany budynek Izby Pamigci wraz z
pawilonem wej$ciowym:

na terenie Parku Powstanicdw Warszawskich
(2.ZP), w rejonie ul. Sowiniskiego i Wolskiej.

Planowane teptrezentacyjne powigzania
piesze:

na terenie Parku Powstaficébw Woarszawskich
(2.ZP).

Planowane powigzania piesze:

na terenie Parku Powstaticéw Warszawskich

@.ZP).

decyzjach o warunkach zabudowy

i zagospodarowania terenu

nr decyzji 000217 z dnia 10.01.2017
nr decyzji 005219 z dnia 03.10.2019
nt decyzji 022110 z dnia 18.10.2010
nr decyzji 003019 z dnia 27.06.2019
nr decyzji 003017 z dnia 14.06.2017
nr decyzji 023910 z dnia 09.11.2010
nr decyzji 007909 z dnia 03.09.2009
nt decyzji 017410 z dnia 17.08.2010
nr decyzji 015619 z dnia 29.10.2019
nt decyzji 016616 z dnia 29.11.2016
at decyzji 000118p z dnia 10.01.2018
nr decyzji 004173 z dnia 10.04.2013
nr decyzji 013716 z dnia 03.10.2016
nr decyzji 000320 z dnia 14.01.2020
nt decyzji 008113 z dnia 05.06.2013
nt decyzji 000321 z dnia 18.01.2021
ar decyzji 003313 z dnia 21.03.2013
nr decyzji 004321 z dnia 26.11.2021
nr decyzji 002417 z dnia 08.06.2017
ar decyzji 015916 z dnia 17.11.2016
nr decyzji 006813 z dnia 12.09.2013
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nr decyzji 006715 z dnia 27.11.2015
nr decyzji 002015p z dnia 05.08.2015
nr decyzji 000715 z dnia 23.01.2015
nr decyzji 012915 z dnia 29.07.2015
nr decyzji 005316 z dnia 26.08.2016
nr decyzji 003416 z dnia 04.05.2016
nr decyzji 004417 z dnia 11.09.2017
nr decyzji 008014 z dnia 18.11.2014
nr decyzji 002621 z dnia 24.08.2021
nr decyzji 019009 z dnia 24.07.2009
nr decyzji 001513 z dnia 15.03.2013
nr decyzji 014213 z dnia 23.09.2013
nr decyzji 000116 z dnia 04.01.2016
nr decyzji 008213 z dnia 06.06.2013
nr decyzji 007113 z dnia 24.05.2013
nr decyzji 023310 z dnia 03.11.2010
nr decyzji 001514p z dnia 10.06.2014
nr decyzji 001717 z dnia 19.05.2017
nr decyzji 002017p z dnia 28.06.2017
nr decyzji 023509 z dnia 11.09.2009
nr decyzji 014414 z dnia 14.10.2014
e nr decyzji 006813 z dnia 12.09.2013

decyzjach o §rodowiskowych Obwieszczenia Prezydenta m. st. Watszawy
uwarunkowaniach o wydanych przez niego decyzjach o
§rodowiskowych uwarunkowaniach

dostgpne w  Biuletynie = Informacji
Publicznej m. st. Warszawy.

® Przebudowa stacji paliw plynnych na
terenie MZA Warszawa Oddziat
Przewozéw Redutowa R5, dz. ew. nr
109 obt. 6-07-08, ul. Redutowa 27 w
dzielnicy Wola, decyzja nr
929/0S8/2012 (07-09-2012)
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko.

® Budowa zespolu budynkdw
wiclorodzinnych z biurami i ustugami
oraz garazem podziemnym wtaz z
dojazdami i infrastruktura techniczna,
dz. ew. nr 19/1, 19/2, 19/3, 19/4,
19/5, 19/6, 19/7, 19/8, 19/9, 17/2,
17/1,17/3,27/1,27/2,27/3,27/4, 26,
20/1 obr.6-05-02, ul. Jana Kazimierza
w  dzielnicy Wola, decyzja nr
974/08/2012 (20-09-2012)
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania

na §rodowisko.
Strona 31z 52 /



Budowa zespolu urzadzen
umozliwiajacych pobdr wod
podziemnych o zdolnosci poboru wody
4,0 m3/h, w celu zaopatrzenia w wodg
budynku mieszkalnego, dz. ew. nr
21/36 obr. 6-14-03, ul. Boguszewska 2
w dzielnicy Wola, decyzja nr
502/08/2013 (29-05-2013)
stwierdzajaca brak pottzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na §rodowisko.

Budowa budynku biurowego wraz z
gatazem podziemnym, dz. ew. nr 18/1,
23,22,17/2 obr. 6-07-12, pomigdzy ul.
Wolsks i Kasprzaka, w dzielnicy Wola,
decyzja nr 782/08/2013 (23-08-2013)
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko.

Budowa wraz z garazem podziemnym,
dz. ew. nr 18/1, 23, 22, 17/2 obr. 6-07-
12, pomiedzy ul. Wolska 1 Kasprzaka w
dzielnicy Wola, decyzja nr
948/0S/2014 (28-10-2014)
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko.

Budowa zespotu zabudowy
mieszkaniowej, dz. ew. nt 52, 53 obr. 6-
05-03, ul. Jana Kazimierza 35/37 w
dzielnicy =~ Wola, decyzja nr
409/0S/2015 (21-04-2015)
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na érodowisko.

Rozbudowa budynku mieszkalnego
wielorodzinnego z garazem
podziemnym, dz. ew. nr 6/3 obr. 6-07-
11, ul. Nakielska 5 w dzielnicy Wola,
decyzja nr 1096/0S/2015 (02-11-
2015) stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na §rodowisko.

Przebudowa Centrum Handlowo-
Ustugowego ,,Fort Wola”, dz. ew. nr
23/4, 23/5, 24, 28, 32, 40/2, 40/3,
40/4,40/5,45/2,46/2,22,23/2,23/3,
25/2,25/4, 25/5, 27, 39, 41, 46/3 obr.
6-07-09, ul. Polczyfiska 4 w dzielnicy
Wola, decyzja nr 179/08/2016 (18-02-
2016) stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko.

Budowa zespolu budynkéw
mieszkalnych  wielorodzinnych =z
ustugami  w  parterze, garazami
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podziemnymi i zagospodarowaniem
terenu, dz. ew. nr 2, 3, 4/2 obr. 6-07-10,
ul. Fort Wola (przedluzenie) w
dzielnicy Wola, decyzja nr
950/08/2016 (12-08-2016)
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko.

e Budowa zespolu zabudowy
mieszkaniowej z uslugami, garazem
podziemnym oraz miejscami

patkingowymi, dz. ew. nr 21/42 obr. 6-
14-03, ul. Ordona w Dzielnicy Wola,
decyzja nr 304/0S/2018 (25-05-2018)
stwierdzajaca brak potrzeby
ptzeprowadzenia oceny oddzialywania
na $rodowisko i okreslajaca istotne
warunki korzystania ze §rodowiska.

® Budowa parkingu naziemnego, dz. ew.
nr 25/5,25/7, 26, 27, 41, 42, 46/3 obr.
6-07-09, ul. Polczysiska, Fort Wola w
Dzielnicy  Wola, decyzja  nr
325/08/2018 (11-06-2018)
stwierdzajaca brak potrzeby
ptzeprowadzenia oceny oddziatywania
na $rodowisko przedsiewziccia oraz
okreflajaca warunki korzystania ze
$rodowiska.

® Zesp6l budynkéw  mieszkalnych,
wielorodzinnych z ustugami i garazem
podziemnym przy ul. Redutowe] w
Warszawie, dz.ew. nr 14/1, 15/1, 15/3
obr. 6-07-11 w Dzielnicy Wola, decyzja
nr  67/0$/2019  (08-02-2019)
stwierdzajaca brak potrzeby
ptzeprowadzenia oceny oddzialywania
na §rodowisko oraz okreslajaca warunki
korzystania ze srodowiska.

® Przebudowa drogi ntr 629 - ul. Wolska
w zakresie przebudowy infrastruktury
tramwajowej 1 drogowej na odcinku od
ul.  Elekcyjnej do al. Prymasa
Tysiaclecia, dz. ew. nr 9/2, 9/3, 9/4,
9/7 (cz.); 1/10, 1/15, 1/13 (cz.), 1/14
(cz.), 1/16 (cz.) obt. 6-07-05; 6-07-13 w
Dzielnicy ~ Wola, decyzja  nr
532/08/2021  (15-10-2021) o
srodowiskowych  uwarunkowaniach,
stwierdzajaca brak potrzeby
przeprowadzenia oceny oddzialywania
na srodowisko.

uchwalach o obszarach
ograniczonego uzytkowania

Nie dotyczy

4
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miejscowych planach odbudowy

Nie dotyczy

mapach zagrozenia powodziowego

i mapach ryzyka powodziowego

Nie dotyczy

Ustalenia decyzji w zakresie rozmieszczenia inwestycji celu publicznego, mogace

mieé znaczenie dla terenu objetego przedsigwzigciem deweloperskim lub zadaniem

inwestycyjnym:

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji drogowej

Decyzja nr 19/AM/WOL/ZRID/2024 z dnia
23 stycznia 2024 r. znak sprawy: AM-
11..6740.25.2023.GSA. o zezwoleniu na
realizacj¢ inwestycji drogowej

Decyzja nt 1/N/ZRID/2022 z dnia 21 kwietnia
2022 r, znak sprawy: UD-XVII-WAIB-
AB.6740.13.2022LLA (10) UD-XVII-WID-
RD.6740.1.2022.INA dla Prezydenta mu.st.
Warszawy pl. Bankowy 3/5, 00-950 Warszawa
obejmujacego:  budowe  odcinka  drogi
publicznej, gminnej  ul Karliiskiego =z
oéwietleniem, odwodnieniem, oznakowaniem
oraz zjazdami w Warszawie na dziatkach
ewidencyjnych z obrebu 6-05-02 o numerach
(podkreslonym drukiem - numery dziatek
przeznaczone pod przejecie dla inwestycji,
w nawiasach - numery dziatek po podziale): 11,
12/9, 6/7 (6/10, 6/11), 8/2 (8/5, 8/6), 9 (9/3,
9/4), 10/1 (10/5, 10/6), 12/1 (12/14, 12/15),
66 (66/4, 66/5, 66/6). Kategotia obiektéw
budowlanych: IV, XXV. Stwierdzam obowiazek
budowy lub przebudowy sieci uzbrojenia terenu
na dzialkach ewidencyjnych nr.: 5/7 (budowa
kanatu technologicznego i budowa o$wietlenia)
i 11 (budowa oswietlenia) z obrgbu 6-05-02.
Stwierdzam obowigzek przebudowy innych
droég publicznych na dzialce ewidencyjnej nr
10/2 z obrebu 6-05-02 — ul.
Katlifiskiego.Zatwierdzam na potrzeby ww.
inwestycji podzial nieruchomosci (w nawiasach
podkreslonym drukiem dzialki przeznaczone
pod inwestycje, pozostale pozostaja przy
obecnym whascicielu): 6/7 (6/10, 6/11), 8/2
(8/5, 8/6), 9(9/3, 9/4), 10/1 (10/5, 10/6),
12/1 (12/14, 12/15), 66 (66/4, 66/5, 66/6) z
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obrebu 6-05-02.

decyzja o ustaleniu lokalizacji linii

kolejowej

Brak

decyzja o zezwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie lotniska
uzytku
publicznego

Brak

decyzja o pozwoleniu na realizacje

inwestycji w zakresie budowli
przeciwpowodziowych

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
inwestycji w zakresie budowy
obiektu energetyki jadrowej

Brak

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w zakresie
sieci

przesylowej

Decyzja nr 7/U/2022/cp z dnia 25
maja 2022 r., znak sprawy: UD-XVII-
WAiB-U.6733.5.2021.AFR  (14.AFR)
BO/12981/21 o ustaleniu lokalizacji
inwestycji celu publicznego - warunki i
szczegblowe zasady zagospodarowania
jego
inwestycji celu publicznego polegajacej

terenu  oraz zabudowy dla

na budowie stacji transformatorowej na
potrzeby lokalu gastronomicznego na
dziatkach ewid. nr 48/1 i 48/2 (dawna
dziatka ewid. nr 48) z obrebu 6-03-16

przy ul. Leszno 19

w dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

Decyzja nr 6/U/2022/cp z dnia 20
maja 2022 r., znak sprawy: UD-XVII-
WAIB U.6733.2.2022KJEQO.KJE) -
warunki 1 szczegblowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla  inwestycji  celu
publicznego polegajacej na rozbudowie
stacji elektroenergetycznej 110/15kV
RPZ Wola w zakresie: budowy
budynku rozdzielni 15kV, budowy
dwéch fundamentéw pod stanowiska
transformatoréw mocy 110/15kV,
budowy czterech fundamentéw pod
stanowiska transformatoréw
uziemiajacych, budowy sieci kablowych
SN wraz z infrastrukturg techniczna
oraz budows drogi wewnetrznej na dz.

P
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ewid. nr 29/1,29/2 1 29/3 w obrebie 6-
05-01 w Dzielnicy Wola
m.st. Warszawy  (adres  inwestycji:
ul. Jana Kazimierza 74).

Decyzja nr 12/U/2021/cp z dnia 8
listopada 2021 r., znak sprawy: UD-
XVII-WAiB-

U.6733.13.2021. KJE(9.KJE) - watunki
1 szczegolowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla  inwestycji  celu
publicznego polegajacej na budowie
sieci elektroenergetycznej nN oraz sieci
kanalizacyjnej DN 200 i wodociagowej
DN 63 na dz. ewid. nr 52, 53/2 i czesei
dz. ewid. nr 53/11 w obrebie 6-03-16
w Dzielnicy Wola m.st. Warszawy
(adres inwestycji: ul.  Mlynarska,
Leszno, Karolkowa, al. ,,Solidarnoéci™).
Decyzja nr 6/U/2021/cp z dnia 6
sierpnia 2021 r., znak sprawy: UD-
XVII-WAiB-U.6733.7.2021.KJE
(8.KJE) - warunki i szczegdtowe zasady
zagospodarowania tetenu oraz jego
zabudowy dla  inwestygi  celu
publicznego polegajacej na budowie
odcinka sieci gazowej na cz¢sci dz.
ewid. nr 9, 111 12/9 w obrebie 6-05-02
w dzielnicy Wola  m.st. Warszawy
(adres inwestycji: ul. K. Karlinskiego).
Decyzja nr 10/U/2021/cp z dnia 28
wrze$nia 2021 r., znak sprawy: UD-
XVII-WAiB-U.6733.9.2021.KJE
(9.KJE) - warunki i szczegbtowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla  inwestycji  celu
publicznego polegajacej na rozbudowie
wodociggu DN200 i DN150 oraz
rozbudowie kolektora
ogolnosplawnego jajowego kl. I 0,6 x
1,1 m1i0,7 x 1,25 m na czesci dz. ewid.
ar 10/1, 10/2, 11/3, 11/5, 32/1, 32/2
i 95 w obrebie 6-01-07 w Dzielnicy
Wola m.st. Warszawy (adres inwestycji:
ul. Towarowa i ul. Miedziana).

Decyzja nr 9/U/2021/cp z dnia 24
wrzesnia 2021 r., znak sprawy: UD-
XVII-WAIiB U.6733.10.2021.JBR (9)
AM-KO/6519/21 - warunki
i szczegolowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla  inwestycji  celu
publicznego polegajacej na budowie
sieci wodociagowej DN150 i odcinkéw
sieci kanalizacyjnej DN200-150 na
czedci dz. ewid. nr 29, 34, 45/6 =z
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obrebu 6-04-09 w rejonie ul. Kolejowej
w dzielnicy Wola m.st. Warszawy
Decyzja nr 13/U/2020/cp z dnia 15
grudnia 2020 r. znak sprawy: UD-
XVII-WAiB-U.6733.17.2020.KJE
(9.KJE)WOM-KO/34196/20 -
warunki i szczegbltowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla  inwestycji  celu
publicznego polegajacej na budowie
sieci kanalizacyjnej na dz. ewid. nr 1,
25/11, 61 i 65 wobrebie 6-04-01
wdzielnicy Wola  m.st. Warszawy
(adres inwestycji: ul. Wolska).

Decyzja nr 12/U/2020/cp z dnia 15
grudnia 2020 r. znak sprawy: UD-
XVII-WAIB-U.6733.16.2020.KJE

(9. KJE)WOM-KO/34197/20 -
warunki 1 szczegdtowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla  inwestycji  celu
publicznego polegajacej na budowie
sieci wodociagowej na dz. ewid. nr 1,
25/11, 61 i 65 wobrebie 6-04-01
w dzielnicy Wola  m.st. Warszawy
(adres inwestycji: ul. Wolska).

Decyzja nr 9/U/2020/cp z dnia 13
sierpnia 2020 r., znak sptawy: UD-
XVI-WAIB U.6733.11.2020.KJE
(12.EDO) - warunki i szczegbélowe
zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie
sieci wodociagowej na dz. ew. nr 2/1 w
obrgbie 6-05-03, na dz.ew. nr 58/1, 11,
1/7,12/9, 5/7 w obtebie 6-05-02 oraz
na dz. ew. nr 3/3 w obgZbie 6-05-01 w
dzielnicy Wola m.st. Watszawy (adres
inwestycji: ul. K. Karlifiskiego, ul. ]J.
Sowifiskiego, ul. Bodzanty).

Decyzja nr 8/U/2020/cp z dnia 11
sierpnia 2020 r., znak sprawy: UD-
XVII-WAiB-U.6733.10.2020.KJE
(7EDO) - warunki i szczegblowe
zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie

sieci kanalizacyjnej na dz. ew. nr 11 i

Ve
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12/9 w obtebie 6-05-02 w dzielnicy
Wola m.st. Warszawy (adres inwestycji:
ul. K. Karlifiskiego).

Decyzjanr 3/U/2020/cp z dnia 14
lutego 2020 r., znak: UD-XVI-
WAiB-U.6733.16.2019JBR  (9)
WOM-BO/32545/19 - warunki i
szczegblowe zasady
zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy dla inwestycji celu
publicznego  polegajacej na
budowie osiedlowej sieci
cieptowniczej na dz. ew. nr 1/7,
5/7, 14/5 Obr .6-05-02 w rejonie
ul, Bodzanty w dzielnicy Wo\a
m.st. Warszawy.

Decyzja nt 2/U/2020/cp z dnia 21
stycznia 2020 r., znak sprawy: UD-
XVI-WAiB-U.6733.15.2019.JBR  (9)
WOM,,BO/32052/19 - warunki i
szczegblowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie
sieci elektroenergetycznej SN na dz.
ew. nr 23/1, 27/1 Obr. 6-0503 w
pasie drogowym ul. Goleszowskiej i
ul. Jana Kazimierza w dzielnicy Wola
m.st. Warszawy.

Decyzja nr 1/U/2020/cp z dnia 3
stycznia 2020 r., znak sprawy: UD-
XVI-WAiB-U.6733.13.2019.JBR
WOM-BO/27596/19 - warunki i
szczegOlowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie
sieci elektroenergetycznej SN i nn, na
dz. ew. nr 105, 53/11, 102/1, 110/3,
111 Obr. 6-03-16 w rejonie ul
Karolkowej w dzielnicy Wola mu.st.
Warszawy.

Decyzja nt 12/U/2019/cp z dnia 14
maja 2019 r., znak sprawy: UD-XVII-
WAiB-U.6733.7.2019.JBR - warunki 1
szczegolowe zasady
zagospodarowania terenu oraz jego
zabudowy dla  iowestycji  celu
publicznego polegajacej na budowie
sieci wodociagowej DN 150 na czeéci
dz. ew. nr 41 w obrebie 6-04-01 i na
czesci dz. ew. nr 21 w obrebie 6-04-04
w pasie drogowym ul. Ludwiki w
dzielnicy Wola m.st. Warszawy.
Decyzja nr 11/ U/2019/cp z dnia 8
maja 2019 r., znak sprawy: UD-XVII-
WAiB-U.6733.6.2019JBR - warunki i
szczegOlowe zasady
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zagospodarowania tetenu oraz jego
zabudowy dla  inwestycji  celu
publicznego polegajacej na budowie
stacji transformatorowej SN /nn na dz.
ew. nr 27/2 w obtebie 6-04-02 przy ul.
Skierniewickiej 34A w dzielnicy Wola
m.st. Warszawy.

e Decyzja nr 10/U/2019/cp z dnia 18
kwietnia 2019 r., znak sprawy: UD-
XVI-WAIB-U.6733.5.2019.JBR -
warunki i szczegblowe  zasady
zagospodarowania terenu otaz jego
zabudowy dla  inwestycji celu
publicznego  polegajacej na
budowie odcinkéw sieci
elektroenergetycznej SN 15 kV i nn
0,4 kV na dz. ew. nr 5/1, 18, 23/1 w
obrgbie 6-0503 przy ul. Goleszowskiej
w dzielnicy Wola m.st. Warszawy.

® Decyzja nr 9/U/2019/cp z dnia 29
marca 2019 r., znak sprawy: UD-XVII-
WAiB-U.6733.3.2019.JBR - warunki i
szczegOlowe zasady
zagospodarowania tetenu oraz jego
zabudowy dla  inwestycji celu
publicznego polegajacej na:

— budowie sieci cieplowniczej 2
x  DN500 z komora
cieptownicza i kanalizacja
teletechniczng, - budowie sieci
cieptowniczej 2 x DN300,

~— budowie sieci cieptowniczej
osiedlowej 2 x DNI 25, na dz.
ew. nr 28/2, 55/2, 54, 56/2 w
obrebie 6-04-01 w rejonie ul.
Ludwiki w dzielnicy Wola
m.st. Warszawy.

® Decyzja nr 8/U/2019/cp z dnia 29
marca 2019 r. znak sprawy: UD-XVII-
WAIB U.6733.20.2018. AW - warunki i
szczegblowe zasady zagospodarowania
terenu oraz jego zabudowy dla
inwestycji celu publicznego polegajacej
na budowie infrastruktury technicznej
— siec elektroenergetyczna oswietlenia
ulicznego  (w  tym 3 stupy
o$wietleniowe), na dz. nr ew. 517, 16/2
1 1811 z obrgbu 6-05-02 w pasach
drogowych ul. Bodzanty i ul. Jana
Kazimierza w dzielnicy Wola m.st.

Warszawy.
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
regionalnej sieci szerokopasmowej
decyzja o ustaleniu lokalizacji Brak
inwestycji w zakresie Centralnego
Portu Komunikacyjnego
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decyzja o zezwoleniu na realizacje
inwestycji w zakresie infrastruktury

dostgpowej

Decyzja nr 10/U/2020/cp z dnia 29
wrzesnia 2020 r., znak sprawy: UD-
XVII-WAiB-
U.6733.2.2020.JBR(22)WOM-
BO/3670/20 - warunki i szczegétowe
zasady zagospodarowania terenu oraz
jego zabudowy dla inwestycji celu
publicznego polegajacej na budowie
stacji bazowej telefonii cyfrowej T-
Mobile Polska SA nr 20814, wykonanej
w warunkach samowoli budowlanej, na
dachu budynku znajdujacego si¢ na dz.
ew. nr 38 w obrebie 6-04-04 (adres
inwestycji: ul. J. Szymczaka 6 w
dzielnicy Wola m.st. Warszawy).

decyzja o ustaleniu lokalizacji
strategicznej inwestycji w sektorze

naftowym

Brak

INFORMACJE DOTYCZACE BUDYNKU

Czy jest pozwolenie na
budowe

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest ostateczne

TAK

Czy pozwolenie na budowe
jest zaskarzone

AT

NIE

Nt pozwolenia na budowe
oraz nazwa organu, ktory je

wydal

Warszawy

Decyzja nr 152/WOL/2022 wydana przez Prezydenta Miasta Stolecznego

Data uptawomocnienia si¢
decyzji o pozwoleniu na
uzytkowanie budynku

Nie dotyczy

Numer zgloszenia budowy, o
ktérej mowa w art. 29 ust. 1
pkt 1 ustawy z dnia 7 lipca
1994 r. - Prawo budowlane
(Dz. U. z 2021 1. poz. 2351, z
pdzn. zm.), oraz oznaczenie
otganu, do ktérego dokonano
zgloszenia, wraz z informacja
o braku wniesienia sprzeciwu
przez ten organ

Data zakoniczenia budowy
domu jednorodzinnego

Nie dotyczy
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Planowany termin | Rozpoczecie zasadniczych prac budowlanych nastapilo w styczniu 2024 r,
rozpoczecia 1 zakoniczenia | zakoficzenie planowane jest na luty 2026 «.
robét budowlanych

Opis przedsiewziecia
Deweloperskiego lub zadania
inwestycyjnego

liczba budynkéw Dwa budynki o  zréznicowanej
wysokosci od 5 do 9 kondygnacji
nadziemnych i dwdch kondygnadji
podziemnych. Wysoko$é budynkéw
zakwalifikowano jako budynki
$redniowysokie. Budynki posiadaja w
parterze lokale ustugowe.

rozmieszczenie budynkéw  na | min. 30 m

nieruchomosci (nalezy podaé

minimalny odstep pomiedzy

budynkami)

Sposéb pomiaru powietzchni

uzytkowe;j lokalu
mieszkalnego albo  domu
jednorodzinnego

Ostateczny pomiar powierzchni Lokalu Mieszkalnego oraz pomiatr powierzchni
balkonéw, taraséw, loggii, pomieszczefr przynaleznych, a takze wszystkich
pomieszczef stanowiacych nieruchomosé wspélna, zostanie ustalony na podstawie
obmiaru tych powierzchni na etapie, w ktérym mozliwe bedzie dokonanie obmiaru.
Pomiar zostanie dokonany przez Wykonawce w ramach inwentaryzacji
powykonawczej inwestycji zgodnie z norma PN-ISO 9836 (norma obrana na
podstawie art. 26 ustawy z dnia 13 lutego 2020 r. o zmianie ustawy — Prawo
budowlane oraz niektérych innych ustaw (Dz. U. z 2020 r., poz. 471) zgodnie z
rozporzadzeniem Ministra Transportu, Budownictwa i Gospodarski Morskiej z
dnia 25 kwietnia 2012 roku w sprawie szczegélowego zakresu formy i projektu
budowlanego (4. z dnia 13 wrzesnia 2018 r. Dz. U. 2018, poz. 1935), przy uzyciu
dalmierza laserowego  wg  nastepujacych podstawowych zasad:
- obmiaru dokonuje sig¢ na poziome podiogi;

- obmiaru dokonuje si¢ w swietle przegréd ograniczajacych w stanie catkowicie
wykoficzonym;

- przejScia w $cianach, drzwiach i oknach (balkonowych) nie dolicza si¢ do
powierzchni pomieszczenia;

- pilastry i inne wystepy $cienne o powierzchni do 0,1 m2 wlacznie nie potraca sie
z powierzchni pomieszczenia, za$ pilastry i inne wystepy Scienne o powierzchni
powyzej 0,1 m2 zostaja potracone z powierzchni lokalu:

- dokladnos¢ pomiaru liniowego wynosi do 0,01m, zas przy obliczaniu powierzchni
0,01m2;

- powierzchnie pomieszczenia w zaleznosci od wysokosci liczy sie w catosci zgodnie
z powierzchnia podlogi, ale cze$¢ o wysokosci ponizej 1,90m zalicza si¢ do
powierzchni pomocniczej;
- powierzchnie zamknigte ze wszystkich stron, dostepne z danego pomieszczenia
(balkony, loggie, tarasy itp.) dolicza si¢ do powietzchni pomieszczenia (mieszkania,
lokalu uzytkowego) wskazujac oddzielnie: powierzchnie nie nakryte (balkony,
tarasy), powierzchnie nakryte (loggie).
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Zamierzony sposéb i
ptocentowy udzial Zrédet
finansowania przedsigwzigcia
deweloperskiego lub zadania

Rodzaj posiadanych srodkéw $Srodki whasne Dewelopera — %
finansowych — kredyt, §rodki wlasne,

inne Kredyt bankowy — %

W nastepujacych instytucjach | PKO BP S.A. z siedzibg w Warszawie.

inwestycyjnego
finansowych (wypelnia si¢ w przypadku
kredytu)
Srodki ochrony nabywcéw Otwarty ~ mieszkaniowy  rachunek | Zambknicty—mieszhantowy—rachunek

L

powierniczy*

Wysoko$¢ stawki procentowej, wedlug | 0,45%
ktorej jest obliczana kwota skladki na

Deweloperski Fundusz Gwarancyjny

Gléwne zasady
funkcjonowania wybranego
rodzaju zabezpieczenia
§rodkéw nabywcy

Bank ewidencjonuje wplaty dokonane na otwarty mieszkaniowy rachunek
powietniczy (OMRP) i wyplaty z tego rachunku odrebnie dla kazdego nabywrcy, na
przypisanym odrebnie dla kazdego nabywcy subkoncie, posiadajacym indywidualny
numer nadany dla takiego nabywcy.

Dyspozycja wyplaty $rodkéw pienigznych zgromadzonych na OMRP bedzie
realizowana po stwierdzeniu przez bank zakoficzenia danego etapu realizacji
przedsiewziecia  deweloperskiego, zgodnie 2z umowa dewelopersky i
harmonogramem przedsi¢wzigcia deweloperskiego. Weryfikacja zakoficzenia
danego etapu realizacji przedsigwzigcia deweloperskiego dokonywana jest przez
bank na podstawie m.n. wpisu kierownika budowy w dzienniku budowy,
potwierdzonego przez wyznaczonego przez bank inspektora posiadajacego
odpowiednie uprawnienia budowalne. Srodki wplacone przez nabywcéw na OMRP
wylacznie na  realizacje

moga zostaC wykorzystane dewelopera

przedsiewzigcia deweloperskiego okreslonego w umowie dewelopetskie;.

przez

Nazwa instytucji
zapewniajacej
bezpieczefistwo srodkéw
nabywcy

Powszechna Kasa Oszczednoséci Bank Polski S.A.

Harmonogram
Przedsiewziecia
Dewelopetskiego lub zadania
inwestycyjnego

Harmonogram realizacji tob6t budowlanych dla realizacji IT Etapu:

Co zawiera dany % udziat et
Nazwa etapu - kamienie etap Lt e
LP . ¥ e w kosztach
milowe Przedsiewzigcia realizacii
Deweloperskiego b i
* zakup gruntu
¢ dokumentacja
Zagospodarowanie placu projektowa .
budowy (Przewidywany termin budowlana i
. = 5
1] Jakoficzenia do dnia do dnia “?thgﬁdezz]‘ ° 20%
29.02.2024 1). p N
budowe
* ogrodzenie terenu
na okres budowy
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* zaplecze budowy
wrtaz z infrastruktura
budowe.

Czesciowe zabezpieczenie
wykopu (Przewidywany termin
zakoficzenia do dnia 30.04.2024
£).

* Scianka betlifiska
lub inne
zabezpieczenie w
50% (w tym
zabezpieczenie
skarpy wykopu
otwattego) - w
zaleznosci od
wyboru rozwiazania
w projekcie
wykonawczym

* projekt
wykonawczy
podziemia

* podklady pod plyte
fundamentowa w
30%

10%

Plyta fundamentowa
(Przewidywany termin
zakonczenia do dnia 30 lipca
2024 ).

*plyta
fundamentowa
zelbetowa w 80%
*projekt
wykonawczy
nadziemia

10%

Stan zerowy
(Przewidywany tetmin
zakonczenia do dnia 30

pazdziernika 2024 t.)

* Sciany i stupy
konstrukcyjne
zelbetowe poziomu -
11-2 zewnetrzne i
wewnetrzne oraz
plyta stropowa nad
poziomem -1 (z
wylaczeniem
otworéw
technologicznych)

10%

Poziom +5 (Przewidywany
termin zakoficzenia do dnia 28
lutego 2025 ).

* Sciany i shupy
konstrukcyjne
zelbetowe do
poziomu +5 oraz
plyta stropowa nad
poziomem +5 (z
wylaczeniem
otworéw
technologicznych)

10%

Stan surowy otwarty
zakoficzenia do dnia 30 czerwca
2025 1).

* Sciany i stupy
konstrukeyjne
zelbetowe do
poziomu +9 otaz
plyta stropowa nad
poziomem +9 (z
wylaczeniem
otwotdw
technologicznych)

10%
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Stan surowy zamkniety
(Przewidywany termin
zakoniczenia do dnia 30
wrzesnia 2025 r).

» zakoficzenie robot
murowych $cian
ostonowych

* stolarka okienna
PCV (z wylaczeniem
otworow
technologicznych)

* izolacje
przeciwwodne
dachéw (z
wylaczeniem
obrébek
blacharskich)

10%

Elementy wykonczeniowe i
instalacyjne mieszkan
(Przewidywany termin
zakoficzenia do dnia 30
listopada 2025 ).

* okablowanie
instalacji
elektrycznych i
teletechnicznych w
80% (bez montazu
osprzetu)

* przewody /rury
CO w80%

* piony i kanaty
wentylacyjne w 80%
e drzwi wewnetrzne
do mieszkan

e tynki wewnetrzne
* posadzki w
mieszkaniach w 80%

10%

Zakoficzenie budowy
(Przewidywany termin do dnia
16 lutego 2026 r.)

* montaz osptz¢tu w
mieszkaniach

* sieci zewngetrzne
sanitarne 1 wod kan
wraz z przylaczami

* roboty malarskie

* wykonanie elewacji
* windy osobowe

* bramy garazowe

* balustrady
zewnetrzne i
wewnetrzne

* wykoficzenie
posadzki w garazu

* rozdzielnia
elektryczna

¢ stolarka drzwiowa
zewnetrzna

10%

*zakoficzenie w/w pozycji nie dotyczy zakoficzenia pojedynczych elementéw
niezbednych do prowadzenia prac lub wynikajacych z technologii rozwiazan
przyjetych do realizacji.

Dopuszczenie waloryzacji
ceny oraz okreslenie zasad
waloryzacji

Z zastrzezeniem okoliczno$ci opisanych w niniejszym punkcie Prospektu
Informacyjnego cena lokalu ustalona w umowie jest ostateczna.
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L podwyzszenia obowiazujacych stawek podatku od towaréw i ustug
(VAT). W takim przypadku Deweloper jest uptawniony do wezwania
Nabywcéw do dokonywania wymagalnych platnosci uwzgledniajacych
podwyzszenie stawki podatku od towaréw i uslug (VAT). W
przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia okreslonego
powyzej, Nabywcom przyslugiwac bedzie prawo do odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (cztetnastu) dni od
dnia ottzymania wezwania do doplaty; w przypadku odstapienia od
umowy deweloperskiej przez Nabywcow zgodnie z postanowieniami
zdania poprzedzajacego, Deweloper zobowigzany bedzie do zwrotu,
w terminie 30 (trzydziestu) dni roboczych od odstapienia Nabywcow,
wszelkich kwot wplacanych w wykonaniu umowy ptzez Nabywcow
bez prawa zattzymania zadatku ani jakiejkolwiek kary umownej
przelewem na rachunek bankowy Nabywcéw. Strony postanawiaja, ze
powyzsze prawo odstapienia od niniejszej umowy moze byé przez
Nabywce wykonywane nie pézniej niz do dnia *

IL W  przypadku obnizenia obowiazujacej stawki podatku VAT,
Deweloper jest zobowigzany do pobierania od Nabywcy wymagalnych
platnosci w wysokosci uwzgledniajacej obnizenie stawki podatku od
towaréw 1 ustug (VAT). Ewentualnie nadpltacona przez Nabywce z
tego tytulu czesé Ceny zostanie Nabywcy zwrécona przez Dewelopera
w terminie 14 (czternastu) dni od wystawienia przez Dewelopera
faktury korygujacej, przelewem, na rachunek bankowy Nabywcy
wskazany przez Nabywce lub wedlug wybotu Nabywcy — zaliczona na
poczet kolejnych wymagalnych platnodci.

III. W przypadku réznicy powierzchni uzytkowej Lokalu wynikajacej z
powykonawczych pomiaréw w stosunku do projektowanej
powierzchni okreslonej w niniejszej umowie cena netto Lokalu i tym
samym cena Lokalu brutto wraz z prawami zwigzanymi zostanie
ustalona na podstawie ceny netto jednego metta kwadratowego
Lokalu, okreslonej w §3 ust. 1 Umowy Deweloperskiej, przy czym w
przypadku, gdy cena Lokalu brutto ustalona w sposéb, o ktérym mowa
powyzej, bedzie:

a. wyzsza niz cena Lokalu brutto wymieniona w §3 ust. 3
Umowy Deweloperskiej i Deweloper zazada doplaty,
Nabywcom przystugiwaé bedzie prawo do odstapienia od
niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu)
dni od dnia otrzymania wezwania do doplaty; w przypadku
odstapienia od umowy deweloperskiej przez Nabywcéw
zgodnie 2z postanowieniami zdania poprzedzajacego,
Dewecloper zobowigzany bedzie do zwrotu, w terminie 30
(trzydziestu) dni roboczych od odstapienia, wszelkich kwot
wplacanych w wykonaniu umowy deweloperskiej przez
Nabywcéw bez prawa zatrzymania zadatku ani jakiejkolwiek
kary umownej przelewem na rachunek bankowy Nabywcéw;
sttony postanawiaja, ze powyzsze prawo odstapienia od
niniejszej umowy moze by¢ przez Nabywce wykonywane nie

pozniej niz do dnia *
I’
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b. nizsza niz cena Lokalu brutto ustalona w §3 ust. 3 Umowy
Dewelopetskiej, Deweloper bedzie zobowiazany do zwrotu
kwoty nadplaconej, w terminie 30 (trzydziestu) dni
roboczych, od dnia wystawienia i przekazania Nabywcom
przez Dewelopera faktury korygujacej, przelewem na
rachunek bankowy Nabywcow.

Strony postanawiaja, iz zwigkszenie ceny Lokalu netto oraz ceny za Udzial netto na
podstawie powyzszych postanowien nie moze przekroczy¢ kwoty odpowiadajacej
10% odpowiednio ceny Lokalu netto oraz ceny za Udzial netto.

WARUNKI ODSTAPIENIA OD UMOWY DEWELOPERSKIE] LUB UMOWY, O KTOREJ] MOWA W
ART. 2 UST. 1 PKT 2, 3 LUB 5 USTAWY Z DNIA 20 MAJA 2021 r. O OCHRONIE PRAW NABYWCY
LOKALU MIESZKALNEGO LUB DOMU JEDNORODZINNEGO ORAZ DEWELOPERSKIM

FUNDUSZU GWARANCYJNYM

Warunki, na jakich mozna
odstapi¢ od umowy
deweloperskiej lub jednej z
umébw,

o ktérych mowa w art. 2 ust. 1

pkt 2, 3 lub 5 ustawy z dnia

20 maja 2021 r. o ochronie
praw

nabywcy lokalu mieszkalnego

lub domu jednorodzinnego
oraz

Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym

Na podstawie art. 43 ust. 1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 1. poz. 1177)
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym Nabywcy maja prawo odstipi¢ od
niniejszej Umowy deweloperskiej, jedli:

1) umowa dewelopetska nie zawiera elementéw, o ktorych mowa w art. 35 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 r. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu
Gwarancyjnym,

2) informacje zawarte w umowie deweloperskiej nie sa zgodne z informacjami
zawartymi w prospekcie informacyjnym lub jego zalacznikach, za wyjatkiem zmian,
o ktérych mowa w att. 35 ust.2 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 r. poz.
1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

3) Deweloper nie doreczyl Nabywcom prospektu informacyjnego wraz z
zalacznikami, zgodnie z art. 21 lub art. 22 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U.
2021 r. poz. 1177) o ochtonie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

4) dane lub informacje zawarte w prospekcie informacyjnym lub w zalacznikach,
na podstawie ktorych zawatto umoweg deweloperska, sa niezgodne ze stanem
faktycznym i prawnym w dniu podpisania umowy,

5) prospekt informacyjny, na podstawie ktorego zawarto umowe deweloperska, nie
zawiera danych lub informacji okreslonych we wzorze prospektu informacyjnego
stanowiacego zalacznik do ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 1. poz. 1177)
o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

6) w przypadku nie przeniesienia na Nabywcéw praw wynikajacych z umowy
deweloperskiej, w terminie okreslonym w Umowie dewelopetskiej,

7) w przypadku gdy Deweloper nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku
powierniczego z innym bankiem w trybie i terminie, o kt6rych mowa w art. 10 ust.
1 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 . poz. 1177) o ochtonie praw nabywcy
lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym,
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8) w przypadku gdy Deweloper nie posiada zgody wietzyciela hipotecznego lub
zobowlazania do jej udzielenia, o ktérych mowa w art. 25 ust. 1 pkt 1 lub 2 ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 t. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu
mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu

Gwarancyjnym,

9) w przypadku niewykonania przez Dewelopera obowiazku, o ktérym mowa w art.
12 ust. 2 ustawy z dnia 20 maja 2021 1. (Dz.U. 2021 r. poz. 1177) o ochronie praw
nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim
Funduszu Gwarancyjnym w terminic okreSlonym w tym przepisie, tj. gdy
Deweloper w terminie 30 dni od dnia podania do publicznej wiadomo$ci informacji
o spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 r o Bankowym Funduszu Gwartancyjnym, systemie
gwarantowanych depozytéw otraz przymusowej restrukturyzacji (Dz. U. z 2020 r.,
poz. 842 oraz z 2021 r. poz. 680 1 1177) wobec banku prowadzacego mieszkaniowy
rachunek powierniczy dla przedsiewziecia dewelopetskiego lub  zadania
inwestycyjnego nie zawrze umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z
innym bankiem,

10) Deweloper nie usunie wady istotnej lokalu mieszkalnego na zasadach
okteslonych w art. 41 ust. 11 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 r. poz.
1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego
oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

11) w przypadku stwierdzenia przez rzeczoznawcg istnienia wady istotnej, o ktérym
mowa w art. 41 ust. 15 ustawy z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 t. poz. 1177) o
ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu jednorodzinnego oraz
Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym,

12) syndyk zazadal wykonania umowy na podstawie art. 98 ustawy z dnia 28 lutego
2003 r. — Prawo upadlosciowe,

2. W przypadkach, o ktérych mowa w ust. 1 pkt 1-5, nabywea ma prawo odstapienia
od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub
5, w terminie 30 dni od dnia jej zawatcia.

3. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 6, przed skorzystaniem z prawa do
odstapienia od umowy nabywca wyznacza deweloperowi 120-dniowy tetmin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo umowy, o ktorej
mowa w art. 2ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego
terminu jest uprawniony do odstapienia od tej umowy. Nabywca zachowuje
roszczenie z tytutu kary umownej za okres opdznienia.

4. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 7, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy dewelopetskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
dokonaniu przez bank zwrotu $rodkéw zgodnie z art. 10 ust. 3.

5. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 8, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy dewelopetskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w
terminie 60 dni od dnia jej zawarcia.

6. W przypadku, o ktérym mowa w ust. 1 pkt 9, nabywca ma prawo odstapienia od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, po
uplywie 60 dni od dnia podania do publicznej wiadomosci informacji, o ktérych
mowa w art. 12 ust. 1.

7. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
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mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niespelnienia przez nabywce
$wiadczenia pienieznego w terminie lub wysokosci okreslonych w umowie, mimo
wezwania nabywcy w formie pisemnej do uiszczenia zalegltych kwot w terminie 30
dni od dnia doreczenia wezwania, chyba Ze niespelnienie przez nabywce
§wiadczenia pieni¢znego jest spowodowane dziataniem sity wyzszej.

8. Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej
mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, w przypadku niestawienia si¢ nabywcy do
odbioru lokalu mieszkalnego albo domu jednorodzinnego lub podpisania aktu
notarialnego przenoszacego na nabywcg prawa wynikajace z umowy deweloperskiej
albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, mimo dwukrotnego
doreczenia wezwania w formie pisemnej w odstepie co najmniej 60 dni, chyba ze
niestawienie si¢ nabywcy jest spowodowane dziataniem sily wyzszej.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktérym mowa w
art. 43 ust. 1, nie jest dopuszczalne zastrzezenie, Ze nabywcy wolno odstapi¢ od
umowy deweloperskiej albo umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2,3 lub 5, za
zaplata oznaczonej sumy.

W przypadku skorzystania przez nabywce z prawa odstapienia, o ktétym mowa w
art. 43 ust. 1, umowa uwazana jest za niezawarta, a nabywca nie ponosi Zzadnych
kosztéw zwigzanych z odstapieniem od umowy.

Deweloper ma obowiszek niezwlocznie, jednak nie péZniej niz w terminie 30 dni
od dnia otrzymania oéwiadczenia nabywcy o odstapieniu od umowy, zwrécic
nabywecy $rodki wyplacone deweloperowi przez bank z otwartego mieszkaniowego
rachunku powierniczego w zwiazku z realizacja umowy deweloperskiej albo
umowy, o ktérej mowa w art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5.

W terminie 30 dni od dnia ottzymania os§wiadczenia nabywcy o odstapieniu od
umowy deweloper przekazuje do Ubezpieczeniowego Funduszu Gwarancyjnego, o
ktérym mowa w rozdziale 7 ustawy z dnia 22 maja 2003 r. o ubezpieczeniach
obowiazkowych, Ubezpieczeniowym Funduszu Gwarancyjnym i Polskim Biurze
Ubezpieczycieli Komunikacyjnych (Dz. U. z 2021 r. poz. 85411177), zwanego dalej
"Ubezpieczeniowym Funduszem Gwarancyjnym", w celu realizacji przez ten
fundusz zwrotu wplat nabywcéw w przypadku okreslonym w art. 48 ust. 1 pkt 6,
informacje o wysokosci $rodkéw zwréconych nabywey w zwiazku z odstapieniem
przez niego od umowy i dacie dokonania zwrotu tych srodkow.

Oséwiadczenie woli nabywcy o odstapieniu od umowy deweloperskiej albo umowy,
o ktérej mowa wart. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, jest skuteczne, jezeli zawiera zgode na
wykreslenie z ksiggi wieczystej odpowiednich roszczef, o ktorych mowa w art. 38
ust. 2, i jest zlozone w formie pisemnej z podpisami notarialnie po§wiadczonymi.

W przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej albo umowy, o kt6tej mowa w
art. 2 ust. 1 pkt 2, 3 lub 5, przez dewelopera na podstawie art. 43 ust. 7 lub 8,
nabywca jest obowiazany wyrazi¢ zgode na wykreslenie z ksiegi wieczystej
odpowiednich roszczefi, o ktérych mowa w art. 38 ust. 2.

(W przypadkach, o ktérych mowa w §7 ust. 1 pkt 1) - pkt 5) Umowy - zgodnie z
tredcia art. 43 ust. 1 pkt 1- pkt 5 Ustawy - Nabywcy maja prawo odstapienia od
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niniejszej umowy deweloperskiej albo Umowy Zobowiazujacej , w terminie 30
(trzydziestu) dni od dnia jej zawarcia,

W przypadku, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 6) Umowy - zgodnie z trescig art. 43
ust. 1 pkt 6 Ustawy - przed skorzystaniem z prawa do odstapienia od umowy,
Nabywcy wyznacza Deweloperowi 120 (stu dwudziesto) - dniowy termin na
przeniesienie praw wynikajacych z umowy deweloperskiej albo Umowy
Zobowiazujacej, a w razie bezskutecznego uplywu wyznaczonego terminu
Nabywcy sa uprawnieni do odstapienia od tej umowy; Nabywcy zachowuja
toszczenie z tytulu kary umownej za okres opdZnienia, a ponadto w przypadku
odstapienia przez Nabywcéw od umowy z przyczyny, o ktdtej mowa powyzej,
Deweloper zobowiazany bedzie do zaplacenia Nabywcom zadatku - zgodnie z
przepisami Kodeksu cywilnego - w podwojnej wysokosci,

W przypadku, o ktorym mowa w §7 ust. 1 pkt 7) Umowy - zgodnie z trecig art. 43
ust. 1 pkt 7 Ustawy — Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo Umowy Zobowiazujacej, po dokonaniu przez bank zwrotu $todkéw zgodnie
z art. 10 ust. 3 Ustawy,

W przypadku, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 8) Umowy - zgodnie z tredcig art. 43
ust. 1 pkt 8 Ustawy — Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo Umowy Zobowiazujacej, w terminie 60 (sze$¢dziesiat) dni od dnia jej zawarcia.

W przypadku, o ktérym mowa w §7 ust. 1 pkt 9) Umowy - zgodnie z treécia art. 43
ust. 1 pkt 9 Ustawy — Nabywcy maja prawo odstapienia od umowy deweloperskiej
albo Umowy Zobowiazujace, po uptywie 60 dni od dnia podania do publicznej
wiadomoscdi informacji, o ktérych mowa w art. 12 ust. 1 Ustawy (4. informacji o
spelnieniu warunku gwarancji w rozumieniu art. 2 pkt 57 lit. a lub b ustawy z dnia
10 czerwca 2016 o Bankowy Funduszu Gwarancyjnym)).

Nadto:

w przypadku zmiany ceny na skutek zmiany stawki podatku od towatéw i ustug
(VAT) na zasadach opisanych w §3 ust. 8 Umowy Deweloperskiej, tj. podwyzszenia
obowtazujacych stawek podatku od towaréw i ustug (VAT), Deweloper jest
uprawniony do wezwania Nabywcéw do dokonywania wymagalnych platnosci
uwzgledniajacych podwyzszenie stawki podatku od towardéw i ustug (VAT); w
przypadku skorzystania przez Dewelopera z uprawnienia okre§lonego powyzej,
Nabywcom przystugiwac bedzie prawo do odstapienia od niniejszej umowy
deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia ottzymania wezwania do
doplaty; w przypadku odstapienia od umowy deweloperskiej ptzez Nabywcéw
zgodnie z postanowieniami zdania poprzedzajacego, Deweloper zobowiazany
bedzie do zwrotu, w terminie 30 (trzydziestu) dni od odstapienia Nabywcow,
wszelkich kwot wplacanych w wykonaniu umowy przez Nabywcéw bez prawa
zatrzymania zadatku ani jakiejkolwiek kary umownej przelewem na rachunek
bankowy Nabywcéw,

w przypadku zmiany ceny spowodowanej zmiana powierzchni uzytkowej Lokalu
na zasadach opisanych w §3 ust. 11 Umowy Deweloperskiej, tj. w przypadku
réznicy powierzchni uzytkowej wynikajacej z powykonawczych pomiaréw w
stosunku do projektowanej powierzchni okreslonej w niniejszej umowie cena netto
Lokalu 1 tym samym cena Lokalu brutto wraz z prawami zwigzanymi zostanie
ustalona na podstawie ceny netto jednego metra kwadratowego Lokalu, okreslonej
w §3 ust. 1 tego aktu notarialnego, przy czym w przypadku, gdy cena Lokalu brutto
ustalona w sposéb, o ktérym mowa powyzej, bedzie:
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- wyzsza niz cena Lokalu brutto wymieniona w §3 ust. 3 tego aktu notarialnego 1
Deweloper zazada doplaty, Nabywcom przystugiwac bedzie prawo do odstapienia
od niniejszej umowy deweloperskiej w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania wezwania do doplaty; w przypadku odstapienia od umowy
deweloperskiej ptzez Nabywcéw zgodnie 2z postanowieniami zdania
poprzedzajacego, Deweloper zobowiazany bedzie do zwrotu, w terminie 30
(trzydziestu) dni od odstapienia, wszelkich kwot wplacanych w wykonaniu umowy
deweloperskiej przez Nabywcéw bez prawa zatrzymania zadatku ani jakiejkolwiek
kary umownej przelewem na rachunek bankowy Nabywcéw,

- nizsza niz cena Lokalu brutto ustalona w §3 ust. 3 tego aktu notarialnego,
Deweloper bedzie zobowigzany do zwrotu kwoty nadplaconej, w terminie 30
(trzydziestu) dni roboczych, od dnia uznania kwota nadplaty, rachunku bankowego
Dewelopera, przelewem na rachunek bankowy Nabywcéw,

przy czym w przypadku téznicy powierzchni uzytkowej Lokalu wigkszej niz 2%
(dwa procent), w stosunku do projektowanej Powierzchni uzytkowej Lokalu,
okre§lonej w niniejszej umowie, Nabywcom przystugiwal bedzie prawo do
odstapienia od umowy deweloperskiej, w terminie 14 (czternastu) dni od dnia
otrzymania od Dewelopera wynikéw obmiaru Lokalu dokonanego przez geodete w
ramach inwentaryzacji powykonawcze] budynku.

Deweloper ma prawo odstapi¢ od umowy deweloperskiej albo Umowy
Zobowiazujacej, o czym mowa: w treéci art. 43 ust. 71 8 ustawy z dnia 20 maja
2021 r. (Dz.U. 2021 1. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego
lub domu jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym
Deweloper ma prawo odstapi¢ od niniejszej Umowy deweloperskiej:

1) w przypadku niespelnienia przez Nabywce §wiadczenia pienigznego w terminie
lub wysokoéci okreslonych w Umowie Deweloperskiej, mimo wezwania nabywcy
w formie pisemnej do uiszczenia zaleglych kwot w terminie 30 dni od dnia
doreczenia wezwania, chyba ze niespelnienie przez Nabywce $wiadczenia
pieni¢znego jest spowodowane dzialaniem sily wyzszej.

2) w przypadku niestawienia si¢ Nabywcéw do odbioru lokalu mieszkalnego lub
niestawienia si¢ Nabywcéw celem zawarcia umowy przenoszacej na Nabywcéw
prawa wynikajace z Umowy Deweloperskiej pomimo dwukrotnego dorgczenia
wezwania w formie pisemnej, w odstepie co najmniej 60 (sze$¢dziesigciu) dni, chyba
ze niestawienie si¢ Nabywcéw jest spowodowane dzialaniem sity wyzszej.

INNE INFORMACJE

W zwiazku z realizowanym Przedsiewzieciem Deweloperskim skladajacym si¢ z Zadania Inwestycyjnego CityFlow
Etap I oraz Zadania Inwestycyjnego CityFlow II a takze zgodnie z bezwzglednie obowiazujacymi przepisami ustawy
z dnia 20 maja 2021 r. (Dz.U. 2021 1. poz. 1177) o ochronie praw nabywcy lokalu mieszkalnego lub domu
jednorodzinnego oraz Deweloperskim Funduszu Gwarancyjnym, Okam Academicus Sp. z 0.0. zastrzega sobie
prawo do zmiany wpiséw w ksiedze wieczystej Kw. Nr WA4M/ 00176047/0 popszez ujawnianie nowych oznaczef
nieruchomosci oraz uprawnien i obciazefi wynikajacych z ustanawianych praw lub zaciagnietych zobowiazas, to jest
miedzy innymi ujawniania podziatéw geodezyjnych, praw uzytkowania, sluzebnosci gruntowych lub przesyhu,
sposobu korzystania z nieruchomosci wspolnej, roszczets wynikajacych z zawieranych umoéw, hipotek oraz roszczefl
bankéw o ujawnienie hipotek.
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W zwiazku z realizowanym Zadaniem Inwestycyjnym CityFlow Etap II, w celu zapewnienia ciagto$ci inwestydji lub ‘
przys$pieszenia jej zakoficzenia Deweloper zawarl ze spotka pod firma Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski
Spétka Akcyjna z siedziba w Warszawie (REGON 016298263, KRS 0000026438): umowe kredytu inwestotskiego
Nowy Dom nr 48 1020 1068 0000 1396 02320 0612 z dnia 5 czerwca 2024 roku oraz umowe nr 81 1020 1068 0000
1302 0511 9583 kredytu obrotowego odnawialnego w walucie polskiej z dnia 5 czerwca 2024 roku, zabezpieczeniem
ktorych jest m.in. hipoteka umowna do kwoty 356.550.000,00 ztotych. Przy czym Deweloper posiada zgode banku
(wierzyciela hipotecznego) z dnia 13 czerwca 2024 r., na zwolnienia spod obciazenia hipotecznego lokalu
mieszkalnego/lokalu uzytkowego/ ulamkowej czedci lokalu uzytkowego znajdujacego sie w budynku przy ul
Redutowej w Warszawie wraz z proporcjonalnym udzialem w prawie uzytkowania wieczystego gruntu otaz we
wspotwlasnodci nieruchomosci wspélnej, tym samym Nabywcy o$wiadczaja, ze wyrazaja zgode na obciazenie
Nieruchomosci hipoteka zabezpieczajaca kredyt uzyskany przez Dewelopera.

Bez uszczerbku dla powyzszego, w zwiazku z realizowanym Zdaniem Inwestycyjnym CityFlow Etap II, w celu
zapewnienia ciaglosci inwestycji lub przy$pieszenia jej zakoficzenia Deweloper bedzie czynil lub moze czynié starania
o uzyskanie kredytu lub innego Zrédia finansowania, ktére bedzie wymagalo zabezpieczenia hipotecznego na
Nietuchomosci. Nabywcy o$wiadczaja, Ze wyrazaja zgode na obciazenie Nieruchomosci hipoteka zabezpieczajaca
kredyt uzyskany przez Dewelopera, z tym zastrzezeniem, ze do Umowy Przeniesienia I i Umowy Ptzeniesienia I1
Dewelopet zobowiazuje si¢ uzyska¢ odpowiednie zgody banku lub kasy (wierzyciela hipotecznego) na bezciezarowe
wyodrebnienic Lokalu oraz przeniesienie ulamkowej czesci whasnosci lokalu uzytkowego (udziatu w Garazu) bez
obciazefi (w szczegblnosci bez obciazenia hipoteka, z zastrzezeniem niezbednych podzialéw do korzystania i
stuzebnosci przejécia i przejazdu oraz przesylu), za$ co najmniej promese (wydania zgody) w tym przedmiocie
Deweloper zobowiazuje si¢ uzyska¢ od wierzyciela Hipotecznego, najpézniej w chwili obcigzania Nieruchomosci.

Osoba zaintetesowana zawarciem umowy dewelopetskiej moze w biurze sprzedazy inwestycji ,,CityFlow”,
mieszczacym si¢ w Warszawie przy ul. Redutowej 9 zapoznaé sie z nastgpujacymi dokumentami:

- aktualnym stanem ksiegi wieczystej nr WA4M/00176047/0

- kopia aktualnego odpisu z Krajowego Rejestru Sadowego Okam Academicus Sp. z o.o.
- kopia pozwolenia na budowe

- sprawozdaniem finansowym dewelopeta (Okam Academicus Sp. z 0.0.)

- projektem architektoniczno-budowlanym (dostepnym w biurze budowy).

Ponadto Deweloper wskazuje, iz Srodki beda gromadzone w Banku lub kasie powszechniej
prowadzacym/prowadzacej otwarty mieszkaniowy tachunek powierniczy albo zamkniety mieszkaniowy tachunek
powierniczy, sa objete ochrong obowiazkowego systemu gwarantowania ‘depozytéw, na zasadach okreslonych w
ustawie z dnia 10 czerwca 2016 . o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytéw oraz
przymusowej testrukturyzacii (tj. Dz. U. z 2022 r. poz. 2253 oraz z 2023 . poz. 825, 1705, 1784 i 1843).

Informacje podstawowe o obowiazkowym systemie gwarantowania depozytow:

— ochrona $rodkéw dotyczy sytuacji spelnienia warunku gwarancji wobec Powszechna Kasa Oszczednosci
Bank Polski S.A.

— w przypadku rachunku powietniczego deponentem (uprawnionym do $rodkéw gwarantowanych) jest kazdy
z powietzajacych, w granicach wynikajacych z jego udziatu w kwocie zgromadzonej na tym tachunku, a w
granicach pozostalej kwoty na rachunku prawo do $rodkéw gwarantowanych ma powiernik,

— limit gwarancyjny przypadajacy na jednego deponenta to réwnowartosé w zlotych 100 000 euro; w
przypadkach okreslonych w art. 24 ust. 3 i 4 ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu
Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz przymusowej restrukturyzacji, §rodki deponenta,
w_terminie 3 miesiecy od dnia ich wplywu na rachunek, sa objete gwarancjami ponad réwnowartoéé w
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ztotych 100 000 euro,

— podstaws wyliczenia kwoty $rodkéw gwarantowanych naleznej deponentowi jest suma wszystkich
podlegajacych ochronie naleznoéci tego deponenta od banku, w tym naleznosci z tytutu srodkéw
zgromadzonych na jego rachunkach osobistych i z tytulu jego udziata w srodkach zgromadzonych na
rachunku powierniczym,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych - co do zasady - nast¢puje w terminie 7 dni roboczych od dnia spefnienia
watunku gwarancji wobec banku,

— wyplata §rodkéw gwarantowanych jest dokonywana w zlotych,

Powszechna Kasa Oszczednoéci Bank Polski S.A korzysta takze z nastepujacych znakéw towarowych:

@
(&
Bonk Polski
inteligo

Dalsze informacje na temat systemu gwatantowania depozytow mozna uzyskaé na stronie internetowej Bankowego

Funduszu Gwarancyjnego: https://www.bfg.pl/.

Informacja zamieszczana w przypadku zawarcia umowy mieszkaniowego rachunku powierniczego z oddzialem
instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 Ustawa z dnia 29 sierpnia 1997 r. Prawo bankowe (tj. Dz. U.
z 2023 r. poz. 2488 z pézn. zm.).

Oddziat instytucji kredytowej w rozumieniu art. 4 ust. 1 pkt 18 ustawy z dnia 29 sierpnia 1997 r. — Prawo bankowe
jest objety systemem gwarantowania patistwa macierzystego, co oznacza, ze nie maja do niego zastosowania przepisy
ustawy z dnia 10 czerwca 2016 r. o Bankowym Funduszu Gwarancyjnym, systemie gwarantowania depozytow oraz
przymusowej restrukturyzacji.

podpis dewelopera albo osoby uprawnionej do
jego reptezentaciji oraz piecz¢é firmowa

OKAM ACADEMICUS Sp. z 0.0.
ul. Jagiellofiska 88, 03-215 Warszawa
KRS 0000628326
NIP 701-059-75-69, )REGON 365001212
(2
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